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Styrelsen fr Brf Essinge Port far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2003, vilket dr
f6reningens andra verksambetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen bar till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen forviarvade den 16 december 2004 fastigheten Kéksflikten 1 i Stockholms stad.

Foreningens fastighet kommer att bestd av ett flerbostadshus i 9-10 vaningar med totalt 143 bostadstitter.

Ligenhetsfordelning :
24 st 1 rum och kék
44 st 2 rum och kk
66 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kok

Den totala boytan kommer att vara ca 10.544 kvm.

Fastigheten &r under byggtiden fullvirdesforsdkrad genom JM ABs byggeforsikring, Fastigeheten ir fr.o.m
den 1 december 2005 fullvirdesfSrsikrad av foreningen hos Linsforsikringar Stockholm.

Fastighetens tekniska status

Avsétining till foreningens fond for yttre underhall skall géras arligen med minst 25 kr/kvm ligenhetsyta, i
enlighet med foreningens stadgar. Detta kommer att ske fr.o.m. den manad som infaller nirmast efter det
att slutfinansiering av foreningens fastighet skett. Fonderade medel avser att bidraga till planerat underhall
pé fastigheten.

Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget underhall planerat inom fem 4r.

Fastighetens ldngsiktiga viirde

Fastighetens langsiktiga vérde forutsitter ett planerat och kontinuerligt underhall samt att eventuellt
framtida bortfall av réintebidrag kan kompenseras genom sénkta linekostmader, alternativt hojda
mdénadsavgifter.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har teckna avtal med JM AB om teknisk fSrvaltning inkl. fastighetsskotsel fr.o.m. 1 december
2005 t.o.m. 31 december 2007. Jouravtal med WIAB finns tecknat t.0.m. den 30 november 2006, med

mojlighet till 1-4rs forlingning. /
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Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 19 november 2004. Tillstand att uppléta bostadsritt erholls av Bolagsverket den 22
november 2004,

Byggnadens anskaffningskostnad inklusive reservering for ofrutsedda kostnader dr beriiknad till
401.428.000 kr vilket planeras finansieras genom 1an om 116.000.000 kr samt insatser och
upplatelseavgifter om 279.428.000 kr jémte berdknad &terbéring av moms om 6.000.000 kr. Enligt
ekonomisk plan berdknas &rsavgiften uppg# till i genomsnitt ca 650 ke/kvm per &r samt insatser och
upplételseavgifter till ca 26.500 kr/kvm.

Fireningens ekonomi

Fastighetslan

Féreningen innehar byggnadskreditiv i Svenska Handelsbanken om 198.198.842 kr per 2005-12-31 och
har tecknat avtal med samma bank avseende dct 1angfristiga [4n som berdknas for foreningens fastighet.

Avrikning mot JM AB
Slutlig reglering av entreprenaden har &nnu ¢j skett. Enligt entreprenadkontraktet #r avrikningsdag

nidrmaste kvartalsskifte, dock minst 1 ménad efter det att godkéind slutbesiktning och slutfinansiering av
fastigheten har skett. Entreprenoren svarar for foreningens samtliga drifts- och kapitalkostnader samt
uppbér alla intdkter fram till avrikningstidpunkten. Avrikning kommer troligtvis att kunna bestimmas till
2006-09-30.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans

Foreningen berfiknas fa foljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningsvirde 401.300.000 Lén 116.000.000
Likviditetsreserv 128.000 Momséterbetalning 6.000.000
Insatser 157.228.000
Upplatelseavg 122.200.000
401.428.000 401.428.000

Fastighetsskatt

Fastigheten kommer att firdigstillas 2006 och kommer att deklareras som fardigstilld hos Skatteverket.
Fastigheten kommer att &séttas virdedr 2006. Enligt nu géllande lag om fastighetsskatt blir fastigheten helt
befriad frin fastighetsskatt avseende bostéider fr.o.m. 1 januari 2007. Detta giller under fem 4r och dérefier
blir fastigheten beskattad med halv fastighetsskatt under yiterligare fem &r. Fr.o.m 2017 blir fastigheten
beskattad med full fastighetsskatt, fn. 0,5% . Fastighetsskatt avseende lokaler iir fn. 1%.

Rintebidrag

JM AB har i egenskap av tidigare dgare av foreningens fastighet ansokt och erhallit beslut om réntebidrag
for foreningens fastighet. Ansokan fsljer fastlgheten och rintebidraget kommer dérfér att tillfalla
foreningen.

Rantebidrag ldmnas med en procentuell andel pd 30 % av ett bestamt bidragsunderlag, 115.011.000 kr.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk férvalining finns tecknat med TM AB fram till den 31 december 2007.

Foreningsfragor
Féreningen uppfor eit bostadshus med 143 bostadsrétteroch tillhdrande garage. Fér uppforande har
foreningen dels kopt fastigheten Koksflakten 1 och dels tecknat ett entreprenadkontrakt med IM AB.

Inflyttningen pabérjades i november 2005 och beriknas avslutas under september 2006. }{;

7
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Vid arsskiftet var alla ldgenheter upplatna med bostadsritt.
Foéreningen hade vid drets slut 214 (34) medlemmar.

Gemensamma lokaler
I fastigheten kommer det att finnas en §vernattningslédgenhet som medlemmarna kan hyra.

Parkering
Foreningen har tecknat avtal med Storstockholms parkeringstjinst AB att skéta forvaltningen av 74

parkeringsplatser fi.o.m. 1 december 2005. Garageplatserna beriiknas vara firdiga i takt med att inflyttning
sker i [&genheterna.

Servitut/Ledningsriatt/Nyttjanderétt

Féreningens fastighet belastas av foljande:

1. Servitutsrétt for rétt att anligga, bibehlla, nyttja och underhélla allmén parkanliggning,
Belastar fastigheten till forman for Lilla Essingen 1:1.

2. Servitutsrdtt for ritt att anligga, bibehélla, nyttja och underhalla véig for allméin gingtrafik.
Belastar fastigheten till fsrman for Lilla Essingen 1:1.

3. Servitutsritt for ritt att anldgga, bibehilla, nyttja och underhalla allmén kortrafik.
Belastar fastigheten till fSrméan for Lilla Essingen 1:1.

4, Avtal om leverans av fjérrviirme tecknas med AB Fortum samiigt med Stockholm stad.

5. Avtal om anslutning till nit fr bredbandsfilter tecknas med AB Stokab.

Gemensamhetsanldgeningar
Féreningen kommer att vara delaktig i gemensamhetsanldggningar med grannfastigheter enligt foljande:

1. Garage med ca 110 platser och dess nedfart, gemensamt med Koksflzkten 7. Preliminart
andelstal 74/110.
2. Sopsugsanliggning (mobil sopsug). Anliggningen kommer att fr.o.m 2006 att forvaltas av Lux

samfillighetsfSrening och Brf Essinge Ports andelstal ar faststallt till 10,639%.

Antalet anstilida
Under aret har féreningen inte haft nigra anstillda.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma den 30 november 2005 och pafsijande styrelsekonstituering
haft f5ljande sammansitining :

Jan Carles 1 Ledamot Ordftrande
Jenny Bergtoft Ledamot

Per Bondelid 1) Ledamot

Robert Strom 1) Ledamot

Lars Wyke Ledamot

Lars-Goran Backteman Suppleant

Jan Ove Essehorn Suppleant

Martin Steneby Suppleant

Lennart Wirén 1) Suppleant

1) utsedd av Bostadsgaranti

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter, tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit 2 (4) st protokolifsrda sammantraden.
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ior styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos forsikringsbolaget Lansforsikringar
Stockholm.

Revisorer

Ohtlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Robert Holm

Hans Norman Suppleant

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Leo Johansson Samankallande
Anng Hjelm

Fireningens stadgar
Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 22 juni 2004.

Vinstdisposition
Entreprendren svarar for foreningens samtliga drift- och kapitalkostnader samt uppbar alla intiikter fram till
avrikningstidpunkten, ddrmed finns inget resultat att ta stillning till.

Foreningens ekonomiska stillning
Foreningens ekonomiska stillning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriikning med
bokslutskommentarer. %
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’ 050101 040101
RESULTATRAKNING : NOT -051231 -041231
Intikter
M AB enl avtal 335700 17753
Summa intikter 339 700 17 753
Kostnader for fastighetsforvaltming : .
Fastighetsskatt -339700 -17753
Summa kostnader fir fastighetsforvalining -339 700 -17 753
Ovriga externa Kestoader
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER OCH
AVSATTNINGAR 9 0
Resultat frin finansiella investeringar
Summa resultat firdn finansiella investeringar _ 0 0
RESULTAT FORE SKATT 0 0
ARETS RESULTAT 0 0

Resultatrikningen speglar endast fastighetsskatt 2005 da avrikning mot entreprendren e skett under aret.
Resultatrdkningen f6r 2004 speglar endast fastighetsskatt fér perioden 2004-12-16--2004-12-31. P
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BA_LANSRAKNING NOT

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anldgoningstillednoar

Byggnader under uppfdrande 1
Mark )
Summa materiella anliggningstilgingar

Summa anliiggningstiligangar
Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar
Avgiftsfordringar

Fordran M AB

Forutbetald fastighetsforsikring
Avrdkningskonto forvaltare
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank
Summa kassa och bank

Summa omsitiningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

(51231

166 500 000
88 200 000
255 000 000

255 000 600

1117

1 560 074
4] 447
2222419
38250587

710 493
710 493

4 535550

239 535 550

6(10)

041231

27 800 000
88 200 000
116 000 000

116 600 000

0
858 042
0
0
958 042

0
0

958 042

116 958 042
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BALANSRAKNING NOT
EGETKAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 3

Bundet egef kapital
Inbetalda insatser
Summa bundet eget kapital

Sumina eget kapital
Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skatteskulder

Férutubetalda arsavgifter
Summa korifristica skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

For eona skulder och avsitininear
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

051231

60 880 590
60 880 590

60 880 390

198 198 842
198 198 842

357 453
98 665
4560 118

259 535 550

116 000 000

Inga

7(10)

041231

116 940 289
116 940 289

17753
0
17753

116 958 042

116 000 000

Ingca

=
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FINANSIERINGSANALYS

Den lopande verksamheten
Betald skatt

Kassaflode frin den lipande verksamheten fore ‘

fordndringar av rorelsekapital

Kassafiode fran fOrindringar i
rorelsekapitalet

Forindring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skuider

Kassaflode frian den Iopande verksamheten

Investeringsverksambeten

Tnvesteringar i materiella
anligeningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Insatser, upplatelseavgifter och
kapitaltillskoft

Upptagna lan

Kassaflide fran finansieringsverksambeten

Arets kassaflode

Likvida medel vid irets shat

050101

051231

339700

339 700

-644 596
98 665
=206 231

-139 000 000
-13% 006 000

60 880 590
81258 533
142 139 143
2932 912

2532912

8(10)

040101
041231

17753

17753

-958 042
0
-840 289

-116 600 000
~116 000 000

0
116 540 289
116 940 289
0

0
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BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisnings- och viirderingsprinciper

9(10)

Arsredovisningen har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgar 4r de tillimpade principerna oféréindrade i jamforelse med foregiende ar.

Anligeningstillgangar

Féreningens materiella anldggningstillgingar bestar fiimst av bygenad och mark. Materiella

anlaggningstillghngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgingens redovisade virde.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

I balansrikningen har belopp for byggnad och mark redovisats utiftan kopekontrakt och

entreprenadkontrakt. Slutlig fordelning kommer att ske under 2006 utifrin erhéllet taxeringsvirde.

Fordringar

Fordringar upptas tifl det belopp som efter individuell prévning beréknas inflyta.

NOTER

1 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde

Inkép

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Bokfort viirde byggnad

Taxeringsvérden byggnader

051231

27 300 000
139 000 000
166 800 000
166 800 000

9200 000

041231

0

27 800 000
27 800 000
27 800000

0
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