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Styrelsen for Brf Essinge Port far hirmed avge arsredovisning f6r rikenskapsaret 2007, vilket ar
foreningens fjdrde verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parantes avser foregéende 4r.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till fsreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade den 13 september 2004 fastigheten Koksflakten 1 i Stockholms stad.

Foreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus i nio till tio vaningar med totalt 143 bostadsrétter.
Den totala boytan &r ca 10 544 kvm. Foreningen disponerar 100 parkeringsplatser varav 74 i garage.
Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Lansforsidkringar Stockholm.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns Gvernattningsldgenhet som medlemmarna kan hyra.

Samfallighet
Foéreningen kommer att vara delaktig i gemensamhetsanldggningar med grannfastigheter enligt foljande:

1. Garage med ca 110 platser och dess nedfart, gemensamt med Koksflakten 7.
Preliminért andelstal 74/110.
2, Sopsugsanidggning (mobil sopsug). Anlidggningen forvaltas fr.o.m 2006 av Lux

samfillighetsforening och Brf Essinge Ports andelstal dr faststillt till 13,2 %,

Servitut
Foreningens fastighet belastas av servitut angdende parkanldggning, allmén gangtrafik och allmén kortrafik.

Foérvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning under perioden 1 november 2005 -
31 december 2007. Ny teknisk forvaltare fr.o.m. 1 januari 2008 dr Valvet forvaltning AB.

Ekonomisk f6rvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning under perioden 24 oktober 2005 -
31 december 2007. Ny ekonomisk forvaltare fr.o.m. den 1 januari 2008 &r UBC Ekonomisk férvaltning i
Sverige AB.

Foreningens lokaler/hyreskontrakt
Kontrakten pé foreningens lokaler 16per enligt foljande:
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Verksamhet Momspliktig Platser Loptid t.o.m.
Garage ja 74 2010-11-30

Foéreningen dr redovisningsskyldig f6r moms for uthyrning av garage till externa hyresgister.
Foreningens ekonomi

Fastighetslén
Foreningens fastighetslan dr placerade till foljande villkor:

Rénte- Bundet  Lénebelopp Amortering

Kreditinstitut sats till 2007-12-31 ar 2008
Stadshypotek 3,45 % 2008-06-30 38 116 000 663 000
Stadshypotek 3,69 % 2009-06-30 37 949 328 38 000
Stadshypotek 431 % 2011-07-30 38951250 39 000
115016 578 740 000

Fastighetsskaft
Fastigheten har fardigstéllts och har &satts virdear 2006.

Fr.o.m. 2008 ersitts fastighetsskatt for bostidder med fastighetsavgift per bostadsldgenhet. Ligenheterna dr
efter virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i fem &r dédrefter belastas de med halv fastighetsavgift ar
sex - tio och fr.o.m. &r elva med full fastighetsavgift. Fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar 2008 till
1 200 kr per lagenhet, Avgiften kommer att indexeras genom att knytas till inkomstbasbeloppet.

Fastighetsskatt for lokaler &r for ndrvarande 1 procent av taxeringsvérdet for lokaler.

Réntebidrag

Foreningen har per 10 augusti 2006 valt starttidpunkt for bindning av den femariga réntan till en
subventionsrinta pé 3,95 procent. Réntebidrag har ldmnats med 20 procent av ett bestdmt bidragsunderlag,
115 011 000 kr under 2007, multiplicerat med faststdlld subventionsrdnta. Réntebidragen minskas och
avvecklas successivt under en femarsperiod. Under 2008 utgér bidrag med 14 procent av bidragsunderlaget.

Formogenhetsvirde

Foreningens totala formodgenhetsvérde per den 31 december 2007 uppgick till 155 209 083 kr och fordelas
pa medlemmarna enligt ldgenhetens andelstal. Foreningen har ldmnat kontrolluppgift pa
formogenhetsvardet till Skatteverket.

Foreningsfriagor
Foreningen hade vid arets slut 212 (214) medlemmar.

Samtliga bostadsritter var upplatna vid arets slut. Under &ret har 21 (8) 6verlatelser skett.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft négra anstéllda.




Brf Essinge Port 3(14)
769611-0696

Verksamhet under dret

Styrelsen har under rikenskapsaret beslutat att dndra principen for avskrivning pé féreningens byggnad. Den
nya principen utgér frin byggnadens bedémda nyttjandeperiod. Styrelsen har bedémt nyttjandeperioden till
100 &r. Byggnaden kommer att skrivas av enligt en progressiv plan under dessa 100 ar. Féreningen kommer
att tilldimpa den nya avskrivningsprincipen fr.o.m. rikenskapsaret 2008.

Styrelsen har haft 9 protokollférda méten, och dessutom informelia telefon och mail kontakter.

Under varen monterades balkongbelysning till samtliga ldgenheter.

Gistliagenheten har varit uthyrd 165 nétter fordelat pa 72 vardagar och 93 helgdagar.

Foreningen har sokt och blivit medlem i SBC.

Styrelsen har informerat om beslut och fordndringar genom nyhetsbrev béde i postboxen och pa hemsidan.
Styrelsen har efter bésta formaga forsokt svara pa medlemmars fragor pd hemsidan.

Hemsidan har utvecklats genom att bl.a. scanna in bostadspdrmen.

Portombuden har fatt specifika uppgifter och den for ndrvarande viktigaste uppgiften 4r att ta hand om och
informera nya medlemmar om rutiner och trivselregler.

Det har upprittats en sikerhets- och brandskyddspolicy.

Planerad verksambhet det kommande ret
Att uppritta en energideklaration.

Styrelsen har bestéllt en underhélisplan.
Att infora tradgardsgrupp samt fest/irivselgrupp.
Att dvervaka besiktningen av JMs garantidtaganden till 2008-08-23.

Att varda och underhéalla var vackra fastighet.




Brf Essinge Port 414y
769611-0696

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 24 maj 2007 haft foljande sammansittning:
Lars-Goran Backteman Ledamot Ordforande

Per Geijer Ledamot

Anna Ryltenius Ledamot

Ann af Geijerstam Ledamot

Lisa Hemstad Ledamot

Christian Lundgren Suppleant

Thomas Bergefors Suppleant

Vid stdimman avgick Jan Carles, Robert Strom, Per Bondelid och Lennart Wirén ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i fdrening.
Styrelsen har hallit nio (sex) protokollférda sammantriden under aret.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos Liansforsdkringar Stockholm.
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Robert Holm

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Leo Johansson Sammankallande
Ulf Jonsson

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 22 juni 2004,

Nyckeltal

2007
Bokfort virde for fastigheten per m2 bostadsyta kr 37421
Lan per m2 bostadsyta kr 10 908
Genomsnittlig skuldrinta % 3,82
Fastighetens belaningsgrad % 29,15

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rdntekostnad i forhallande till genomsnittlig laneskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort vérde.
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Avsétining till yttre fond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall arligen goras enligt stadgarna med minst 25 kr/m?2
lagenhetsyta. Fonderade medel avser att bidraga till planerat underhall pa fastigheten. Eftersom fastigheten
ar nybyggd finns inget underhall planerat inom fem ar.

Vinstdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star foljande resultat:

149 794
Arets resultat 694 136

843 930
Styrelsen foreslar att

till foreningens fond for yttre underhall, i enlighet med stadgarna, avsittes 263 613
i ny rékning 6verfores 580317

843 930

Foreningens ekonomiska stéillning
Foreningens ekonomiska stillning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
finansieringsanalys med noter.
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RESULTATRAKNING

Intiikter

Arsavgifter bostider
Hyresintikter garage, p-platser
Ovriga rorelseintikter

JM AB enl avtal

Summa intikter

Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel

Taxebundna kostnader

Fastighetsforsdkring inkl ansvarsforsikring
for styrelsen

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader
Styrelsearvode, styrelse- och
medlemserséttningar
Revisionsarvode

Arvode f6r ekonomisk forvaltning
Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Avskrivningar
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat fran finansiella investeringar

Ovriga rinteintikter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Raéntekostnader for fastighetslan

Rintekostnader for kreditiv

Avgar rintebidrag

Summa resultat fran finansiella investeringar

RESULTAT FORE SKATT
Skatt

ARETS RESULTAT

NOT

O8]

6,7

070101
-071231

6 850332
846 018
43 260
11115
7750 725

-493 526
-1 647 531

=72 789
-207 821
-56 000

-2 477 667

-31 140

-54 308
-49 392
-187 720
-9613
-332 173

-803 505
4137 380

38478

-3 616

-4 406 241
0

938 875
-3 432 504

704 876

-10 740

694 136

6(14)

060101
-061231

2 283 444
286 940
2 331
767317
3 340 032

-186 786
-545 247

-19 452
-67 676
-540 000
-1 359 161

-4 712

-50 440
-10 000
-62 573
-13 143
-140 868

-243 418
1596 585

9379

0

-1 462 201
-30 169
454 293

-1 028 698

567 887
-330 222

237 665

Resultatrakningen for 2006 speglar perioden fran méanadsskiftet efter slutbesiktning och framat,
dvs 2006-09-01--2006-12-31, med undantag for fastighetsskatt som avser perioden 2006-04-27--
2006-12-31 varfor jamforelsesiffrorna ej avspeglar ett normalt verksamhetsar.




Brf Essinge Port
769611-0696

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlidggningstillgéngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Fastighetsforbéttringar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar

Skattefordringar

Momsfordringar

Avrakningskonto forvaltare

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

NOT

071231

394316578
254 002
394 570 580

394 570 580

2220

0

58222
2033432
224 063
2 317 937

1 091 034
1091 034
3408 971

397 979 551

7(14)

061231

395 056 582
0
395 056 582

395 056 582

4766

185 200

4 950 996
2 464 220
963 246
8 568 428

847 659
847 659

9416 087

404 472 669
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BALANSRAKNING NOT 071231 061231

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 157 228 000 157 228 600
Upplatelseavgifter 122 200 000 122 200 000
Foreningens fond for yttre underhall 87 871 0
Summa bundet eget kapital 279 515 871 279 428 000
Fritt eget kapital

Balanserat vinst eller forlust 149 794 0
Arets resultat 694 136 237 665
Summa fritt eget kapital 843 930 237 665
Summa eget kapital 280 359 801 279 665 665
Langfristiga skulder

Fastighetslan 114276 578 115016 582
Summa langfristiga skulder 114276 578 115 016 582
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 740 000 740 000
Leverantorsskulder 314 876 313343
Skuld JM AB 0 6777 166
Skatteskulder 928 147 871203
Ovriga kortfristiga skulder 236 374 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 1123 775 1 088 710
Summa kortfristiga skulder 3343172 9790 422
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 397 979 551 404 472 669
Stiillda sdkerheter

For egna skulder
Fastighetsinteckningar 116 000 600 116 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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FINANSIERINGSANALYS

Den l6pande verksamheten
Resultat fore skatt

Justeringar for poster som inte ingér i
kassaflodet (avskrivningar)

Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i
rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar, exkl
avrikningskonto forvaltare

Foriandring av kortfristiga skulder, exkl
skatteskulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Byggnader och mark
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Forindring langfristiga skulder, exkl
kortfristig del

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

070101
071231

704 876

803 505
-283 700

1224 681

6161 609
-6 516 195
870 095

-317 503

-317 503

0

=740 004
-740 004

-187 412

3311879
3 124 467

9(14)

0660101
061231

567 887

243 418
522 247

1333552

-4 852 289
8 832 554
5313 817

-140 300 000
-140 300 000
218 547 410

-83 182 260
135 365 150

378 967

2932912
3311879




Brf Essinge Port 10(14)
769611-0696

BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgar dr de tillimpade principerna dr ofdriandrade i jaimforelse med foreglende &r.

Anldggningstillgingar

Foreningens materiella anldggningstillgingar bestar frimst av byggnad och mark. Materiella
anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangens redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Styrelsen anser att planen f6r avskrivning ska f6lja den langfristiga finansieringen vilket innebér att
avskrivning sker i enlighet med den serieplan som faststiilldes i samband med foreningens slutliga
finansiering. Avskrivning pa aterstdende anskaffningsvirde kommer dédrefter att bedomas utifrén
fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod vid denna tidpunkt. Amorteringar utéver serieplan paverkar inte
avskrivningstakten. Markvérdet 4r inte foremal for avskrivning, bestdende viirdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Ovriga materiella anliggningstillgingar skrivs av &ver den beridknade nyttjandeperioden varvid en linjér
avskrivningsplan tillimpas.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Fastighetsforbéttringar 5ar

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas inflyta.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt
foreningens bedémning skall erliggas till eller erhéllas fran Skatteverket.

Foéreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningens arsstdimma sker dverforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Finansieringsanalys
Det redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner som medfor in- och utbetalningar.

Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavanden samt avrdkningskonto hos forvaltare.




Brf Essinge Port
769611-0696

NOTER

1 Hyresintikter garage, p-platser

Hyra garage

Kostnad for administration av garagen
Hyra parkering

Outhyrda p-platser

2 Ovriga rirelseintikter

Hyresintékter for dvernattningslidgenhet
Betalningspaminnelse

3 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel

Stadning

Hiss

Snéréjning

Ovriga fastighetskostnader
Gemensamhetsanldggning
Parkeringstjénster

4 Taxebundna kostnader

El
Uppvérmning
Vatten
Sophédmtning

2007

727975
-87 357
209 400

-4 000
846 018

2007

39300
3960
43 260

2007

78 659
280 627
21 405
59 169
24 098
29 568
0

493 526

2007

422 328
1025014
148 660
51529
1647 531

11(14)

2006

251 440
0

37 000
-1 500
286 940

2006

2331
2331

2006

31911
94 515
0

10 195
482
19510
30173
186 786

2006

105 989
313 829
101 849

23 580
545247
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5 Styrelsearvoden, styrelse- och mediemsersitiningar

Styrelsearvode
Sociala kostnader

6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingéende anskaffningsvérde

Ink&p

Investeringsmoms

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade anskaffningsvirden mark
Ingéende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden mark

Bokfort viirde byggnader och mark
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

7 Fastighetsforbéttringar

Ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Bokfort virde

20067

40 833
13 475
54 308

071231

307 100 000
0
0
307 100 000

-243 418
740 004
-983 422

88 200 000
88 200 000
394 316 578
190 600 000

80 000 000
270 600 000

2007
317 503
317 503
-63 501

-63 501

254 002

12(14)

2006

40 000
10 440
50 440

061231

166 800 060
145 258 000

-4 958 000
307 100 600

0
-243 418
-243 418

88200 000
88 200 000
395 056 582
45 000 000

63 000 000
108 000 000

2006

<

<
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8 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsikringspremier
Upplupna rintebidrag

Telia

Kabel-TV

Hemsida

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning

9 Eget kapital

Inbetalda Upplaitelse
insatser avgifter
Belopp vid érets
ingang 157228 000 122 200 000
Disposition av fore-
géende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets
utgang 157 228 000 122 200 000

Fond yttre
underhall

87 871

87 871

071231

59027
40 381
1292
39138
1741
30 921
51563
224 063

Balanserat
resultat

149 794

149 794

13(14)

061231

67 422
857 262
1290
37272
0

0

0

963 246

Arets
resultat

237 665
-237 665
694 136

694 136
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16 Upplupna kostnader och f6rutbetalda intikter

Upplupna utgiftsrintor
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna styrelsearvoden
Upplupna socialaavgifter
Forskottsbetalda intékter
Teknisk forvaltning
Sandning

El

Fjarrvarme

Sophdmtning
Reparationer

Stockholm 2008 -24 2 7
Brf Essinge Port
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“ars-Géran Backteman
Ordftrande
/7

Ledamot

Lisa Hemstad
Ledamot

071231

353972
30 000
40 833
13 475

504 828

7410

0

36 558
123 343
4612

8 744
1123775

L

H ') .E: /
Per Geijer

Liedamot /\ (\

Ledamot

Var revisionsberittelse har avgivits 2008 -04 - 28
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

AvukToriserad revisor

//;/ﬂ/ ™ e
b M% (// ) ,//;W

Anna Ryltenius
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061231

356 063
10 000
0

10 440
498 643
30 000
2785
60977
116 217
3585

0

1088 710
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Essinge Port
Org nr 769611-0696

Vi har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning 1
Bostadsrittsforeningen Essinge Port for &r 2007. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att drsredovisningslagen tilldimpas vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om rsredovisningen och
térvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utf6rts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen f6r belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr de uppréttat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, dtgérder och férhallanden i foreningen for att kunna
beddma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pé annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger déirmed en réttvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm <€ ew 2% a?»«b Zoo8

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB




