Arsredovisning

for

Brf Essinge Port

769611-0696

Rékenskapsaret

2010



Brf Essinge Port 1(12)
769611-0696

Styrelsen for Brf Essinge Port, Stockholms Stad, far hdrmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2010.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning. Upplételse far dZven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen forvéarvade den 13 september 2004 fastigheten Koksfldkten 1 i Stockholms stad.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i nio till tio vaningar med totalt 143
bostadsritter.

Den totala boytan &r ca 10 544 kvm. Féreningen disponerar 104 parkeringsplatser varav 74 i
garage.

Fastigheten &r fullvardesforsikrad hos till Trygg-Hansa.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns 6vernattningsléigenhet som medlemmarna kan hyra.

Samfillighet
Foreningen dr delaktig i gemensamhetsanldggningar med grannfastigheter enligt foljande:

1.  Garage med ca 110 platser och dess nedfart, gemensamt med Koksflékten 7.
Preliminért andelstal 74/110.

2. Sopsugsanldggning (mobil sopsug). Anldggningen forvaltas fr.o.m 2006 av Lux
samfillighetsforening och Brf Essinge Ports andelstal &r faststéllt till 13,2 %.

Servitut
Féreningens fastighet belastas av servitut angdende parkanldggning, allmén gangtrafik och
allmén kortrafik.

Forvaltning

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Valvet Forvaltning AB om teknisk forvaltning fran den 1

januari 2008.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med UBC Ekonomisk Forvaltning i Sverige AB om ekonomisk

forvaltning frén den 1 januari 2008.
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Foreningens lokaler/hyreskontrakt

Kontrakten pé foreningens lokaler I6per enligt foljande:

Verksamhet Momspliktig Platser Loptid t.o.m.
Garage ja 74 2012-11-30

Foreningen &r redovisningsskyldig fér moms f6r uthyrning av garageplatser.

Foreningens ekonomi

Fastighetslan

Foreningen har tre fastighetslan placerade hos Stadshypotek AB. Den totala laneskulden uppgick
per den 31 december 2010 till 114 351 708 kr, l&nens réntevillkor och omséttningsdatum framgar
av tilldggsupplysningarna.

Fastighetsskatt
Fastigheten har fardigstéllts och har asatts véardear 2006.

Fr.o.m. 2008 ersattes fastighetsskatten for bostdder med en kommunal fastighetsavgift per
bostadsldgenhet. Légenheterna ar efter vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar
dérefter belastas de med halv fastighetsavgift &r sex - tio och fr.o.m. &r elva med full
fastighetsavgift. Fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgér 2008 till 1 200 kr per l&genhet.
Avgiften kommer att indexeras genom att knytas till inkomstbasbeloppet.

Fastighetsskatt for lokaler ar for narvarande 1 procent av taxeringsvérdet for lokaler.

Réntebidrag
Foreningen har per 10 augusti 2006 valt starttidpunkt for bindning av den femaériga réntan till en

subventionsrinta pa 3,95 procent. Réntebidrag har lamnats med 7 procent av ett bestdmt
bidragsunderlag, 115 011 000 kr under 2010, multiplicerat med faststilld subventionsrénta.
Réntebidragen minskas och avvecklas successivt under en femarsperiod. Under 2011 utgar
bidrag med 4 procent av bidragsunderlaget vilket kommer att ge ett rintebidrag om 182 000 kr.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 219 (211) medlemmar.

Samtliga bostadsritter var upplétna vid arets slut. Under aret har 29 (37) overlételser skett till ett
snittpris pa 40 063 kr/m2 (42 695).

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft nigra anstéllda.

Verksamhet under aret
Portombuden har avtackat och vidlkomnat gamla och nya medlemmar.

Gistlagenheten har varit uthyrd 206 (199) nétter fordelat pa 107 vardagar och 99 helger, fre-
sondag.

Styrelsen har informerat om beslut och fordndringar genom nyhetsbrev och pé foreningens
hemsida. =

=
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I varje nyhetsbrev finns det information om hemsidan och dess betydelse for att fa och ge
information om vad som hénder inom vér fastighet och i féreningen. Det finns ett
diskussionsforum som vi kallar anslagstavlan dér kan alla g& in med fragor och det gér att ge
svar. Aven detta ar s4 &r det bebyggelsen i Primusparken som har flest inlégg.

Hemsidan ar for styrelsen ett viktigt verktyg for att snabbt och enkelt fa ut information, gér det
till en vana att bestka hemsidan minst en gang per manad.

Samtliga ldgenheter har fétt nytt lagenhetsnummer enligt ny lag for ldgenhetsregistret. Nér
lagenhetsregistret r uppréttat for hela landet kommer Skatteverket att dndra i folkbokforingen pa
den lagenhet dér du bor, istéllet for, som idag, enbart pa fastigheten. Vi kommer att behalla de
gamla numren som referensnummer.

Vi har uppréttat en energi deklaration och underhéllsplan.

Styrelsen har bevakat och informerat om utvecklingen av planerad bebyggelse i Primusparken.
Sékerhetsgruppen har genomfort den arliga brandriskinventeringen.

Under hsten beslét styrelsen att avgiften skulle vara oforandrad under 2011.

Styrelsen beslutade att se 6ver sikerheten och samtliga lagenhetsdorrar har numera ett patenterat
inbrottsskydd, Superior.

Planerad verksamhet det kommande éret
Bevaka och informera om den planerade bebyggelsen i Primusparken .

Se dver energibesparing/kostnader, sdsom ventilation och uppvérmning av garaget.
Ommalning av slitna ytor.

Under varen byta samtliga ldgenhetsfilter.

Styreise

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 6 maj 2010 haft foljande sammanséttning:
Lars-Goran Backteman Ordf6rande

Charlotte Styrenius-Léthman

Anna Hedséter IT ansvar (hemsidan)

Christine Nordstrom Sekreterare

Hans Nelson Byggnad

Sven Ljung Ledamot

Joakim Nilsson Kassor

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har hallit tolv (tolv) protokollférda sammantrdden under aret och dessutom informella
mail och telefonkontakter.
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For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos Trygg-Hansa.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Niklas Jonsson

Valberedning
Johan Hultman Sammankallande
Lotta Bonthelius

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 7 maj 2009.

Nyckeltal 2010 2009 20608 2007
Bokfort védrde for fastigheten per m2 bostadsyta kr 37 306 37 344 37368 37421
Genomsnittlig skuldrénta % 3,64 3,97 4,08 3,82
Lan per m2 bostadsyta kr 10845 10854 10867 10908
Lan i forhallande till taxeringsvarde % 37,52 42,30

Fastighetens beléningsgrad % 28,81 28,84 28,84 29,15
Genomsnittlig arsavgift bostdader kr/kvm 2:031 2031

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rédntekostnad i forhdllande till genomsnittlig
laneskuld. Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhéliande till total
balansomslutning.

Avsiittning till yttre fond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall arligen goras enligt stadgarna med minst
25 kr/m2 ldgenhetsyta. Fonderade medel avser att bidraga till planerat underhéll pa fastigheten.
Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget underhall planerat inom fem ar.

Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for foreningens foreningsstimma star:

balanserad vinst 371 986
arets vinst 246 191
618 177

disponeras s att

till yttre fonden reserveras 263 600
i ny rdkning overfores 354 577
618 177

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning
med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter
Hyresintikter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomséttning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhéll

Driftskostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Summa kostnader for fastighetsférvaltning

Avskrivning byggnad

Avskrivningar 6vrigt
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Rinteintikter

Réntekostnader

Réntebidrag

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Not

w N

2010-01-01
-2010-12-31

7 055 880
905 226
101 558

8 062 664

-316 141
-2 762 848
-375 748
-35 190
-58 000

-3 547 927

-373 289
-63 501
-436 790
4 077 947
9979

-4 160 384
318 887
-238

-3 831 756
246 191

0

246 191

5(12)

2009-01-01
-2009-12-31

7 055 880
850 924
79294
7986 101

-277 324
-2474 725
-392 081
-27 009
-56 000
-3227 139

-342 182
-63 501

' -405 683
4 353 279
6 896

-4 547 016
454 293
=712

-4 086 539
266 740

-1 438

265 302

2
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Balansrikning Not 2010-12-31 2009-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad 5 305 090 032 305463 321
Fastighetsforbattringar 6 63 499 127 000
Mark 88 200 000 88 200 000
Summa materiella anléiggningstillgangar 393 353 531 393 790 321
Summa anliggningstillgangar 393 353 531 393 790 321

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4 438 0
Hyres- och avgiftsfordringar 2310 1010
Ovriga fordringar 73911 97 253
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 265 141 300 472
Avrékningskonto forvaltare 2252 680 1798 858
Summa kortfristiga fordringar 2 598 480 2197593
Kassa och bank

Kassa och bank 944 618 851 877
Summa kassa och bank 944 618 851 877
Summa omsiittningstillgangar 3 543 098 3 049 470

SUMMA TILLGANGAR 396 896 629 396 839 791
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Balansrikning Not 2010-12-31 2009-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Insatskapital 157 228 000 157 228 000
Upplatelseavgift 122 200 000 122 200 000
Foreningens fond for yttre underhall 878 696 615071
Summa bundet eget kapital 280 306 696 280 043 071
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 371 986 370310
Arets resultat 246 191 265 302
Summa fritt eget kapital 618 177 635 612
Summa eget kapital 280 924 873 280 678 683
Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 114 262 120 114 345 416
Summa langfristiga skulder 114 262 120 114 345 416
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 89 588 114 756
Leverantorsskulder 220 701 532 081
Skatteskulder 115 441 118 220
Ovriga skulder 57 483 45 097
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 1226 423 1 005 538
Summa kortfristiga skulder 1709 636 1 815 692
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 396 896 629 396 839 791
Stillda sidkerheter

For egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 116 000 000 116 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

A
e
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad. Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
dr oforéndrade jamfort med foregaende ar.

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningens arsstimma sker 6verforing frén
balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Virderingsprinciper
Tillgédngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och verkligt véirde.

Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper
Avskrivningar enligt plan &r berdknade pa tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvérde och
baseras pa tillgdngarnas bedémda nyttjandetid.

Foreningens materiella tillgadngar bestér framst av byggnad och mark. Byggnaden har tidigare
skrivits av enligt den serieplan som faststilldes i samband med foreningens slutliga finansiering.
Styrelsen har beslutat att frAn och med rikenskapsaret 2008 i stillet skriva byggnaden enligt en
progressiv avskrivningsplan dér den arliga avskrivningen &r 14g i borjan av avskrivningstiden och
dérefter successivt okar. Avskrivningsplanen innebér att den totala avskrivningsperioden uppgar
till 100 &r och att byggnaden kommer att vara till hédlften avskriven efter cirka 70 &r.

Arets avskrivning uppgér till 373 289 kr (342 182 kr). Planerad avskrivning for ndstkommande
ar uppgar till 404 397 kr.

Noter

Avskrivningar

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:
Materiella anléggningstillgangar

Byggnaden skrivs av enligt en progressiv plan, drets avskrivning motsvarar 0,12 %
Fastighetsforbéttringar 20 %
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1 Ovriga rorelseintikter 2010 2009
Intdkt géstldgenhet 46 530 48 700
Samfillighetsavgift 49 360 27 394
Ovriga intikter 5667 3203
101 557 79 297

2 Driftskostnader 2010 2009
Fastighetsskotsel och lokalvard 279 862 214 468
Tradgérdsskotsel 28 523 8 195
Snoréjning/sandning 54 741 17 784
Stddning utdver avtal 9632 34 049
Gemensamhetsanldggning 70 766 78 816
El 456 108 436 427
Uppvérmning 1114 547 976 465
Vatten 164 117 125 708
Sophémtning 76 051 59212
Fastighetsforsékring 68 633 73 588
Bredband 243716 243 716
Kabel-TV 170 930 165 768
Forbrukningsinventarier 6 250 8 959
Forbrukningsmaterial 17 049 31570
Ovriga driftskostnader 1922 0
2 762 847 2 474 725

3 Administrationskostnader 2010 2009
Telefon & porto 13 980 15 075
Styrelsearvode 112 000 115 000
Revisionsarvode 22823 29 816
Arvode forvaltning 144 437 122 152
Ovriga arvoden 0 9 667
Ovr administrationskostnader 47 489 37 248
Underhallsplan 14 524 539593
Foreningsavgifter 9620 9110
Bevakningskostnader 10 876 0
375 749 392 081

4 Personalkostnader och arvoden 2010 2009

Arvoden, loner, erséittningar och sociala kostnader
Ovriga sociala kostnader 35190 27 009
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S Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingaende anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

6 Fastighetsforbéttringar

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende balans

7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Comhem

Brfnet

UBC

Valvet

Bredbandsbolaget

Brf Lux, sopsugsanldggning
TryggHansa

Stockholm Vatten
Upplupna rintebidrag

2010-12-31

312 058 000
312 058 000

-1 636 679
-373 289
-2 009 968

-4 958 000
-4 958 000

305 090 032

181 800 000
123 000 000
304 800 000

2010-12-31

317 503
317 503

-190 503
-63 501
-254 004

63 499

2010-12-31

43 598
0

0
53618
60 929
20224
72 639
0

14 134
265 142

10(12)

2009-12-31

312 058 000
312 058 000

-1 294 497
-342 182
-1 636 679

-4 958 000
-4 958 000

305 463 321

190 600 000
80 000 000
270 600 000

2009-12-31

317 503
317 503

-127 002
-63 501
-190 503

127 000

2009-12-31

41 442
1372,
36 031
52834
60 929
20 022
62 030
6 534
18 930
300 473
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8 Forindring av eget kapital Inbetalda Upplitelse- Yttre fond Balanserat

insatser avgift
Belopp vid érets ingéng 157 228 000 122 200 000
Disposition av foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 157 228 000 122 200 000

9 Langfristiga skulder

Stadshypotek AB 4,31% ffd 110730
Stadshypotek AB 3,43% ffd 150630
Stadshypotek AB 2,73% ffd 110330
Avgar kortfristig del av 1&n

resultat
615 071 370 309

263 625 1677

878 696 371 986

2010-12-31

38 834 250
37835316
37 682 142
-89 588

114 262 120

11(12)

Arets
resultat
265 302

-265 302
246 191
246 191

2009-12-31

38 873 250
37 873 320
37 713 602
-114 756
114 345 416
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10 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna utgiftsréntor
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna styrelsearvoden
Upplupna soc.avgift
Forskottsbetalda intékter
El

Fjéarrvarme

Sophé@mtning

Reparationer
Forskottsbetalda int

011

E{rs-Gﬁran Backte

X

2010-12-31

134 830
26 000
112 000
35190
551 084
42 063
191 702
10712
25921
98 921
1226 423

12(12)

2009-12-31

134 966
28 000
0

0

538 301
36 598
123 800
8291

0

135 583
1 005 539

I I T

Charlotte Styrenius-Léthman

Anna Hedsater Christine Nordstrém

\! - \

Hans Nelson — Sven Ljung
/)
[ ;"/ﬂ/‘/.ru

/ //F,a.}“"“v C/[/ \/C_\
_Joakim Nilsson

Revisorspateckning

Min revisionsberdttelse har limnats den l&apn ) 2O

Ralelesyr e &

Niklas Jonsson
Godkind revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Brf Essinge Port

Org nr 769611-0696

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsféreningen Essinge Port for ar 2010. Det r styrelsen som har ansvaret for
riakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att rsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen och férvaltningen pa grundval
av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsdkra oss om att rsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingéar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar den uppréttat arsredovisningen samt att utviardera den
samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, dtgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot ar ersiattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger mig (oss) rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for féreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 18 april 2011
M) ctles T

> 1 IS ——
Niklas Jonsson X
Godkénd revisor



