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Styrelsen for Brf Essinge Port, Stockholms Stad, far harmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2013.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade den 13 september 2004 fastigheten Kdksfldkten 1 i Stockholms stad.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i nio till tio vaningar med totalt 143
bostadsritter.

Den totala-boytan dr ca 10 574 kvm. Féreningen disponerar 104 parkeringsplatser varav 74 i
garage.

Fastigheten &r fullvdrdesforsékrad hos till Trygg-Hansa.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns dvernattningslégenhet som medlemmarna kan hyra.

Samfillighet
Foreningen 4r delaktig i gemensamhetsanldggningar med grannfastigheter enligt foljande:

1. Garage med ca 110 platser och dess nedfart, gemensamt med Koksfldkten 7.
Preliminért andelstal 74/110.

2. Sopsugsanldggning (mobil sopsug). Anldggningen forvaltas fr.o.m 2006 av Lux
samfillighetsforening och Brf Essinge Ports andelstal &r faststillt till 13,0 %.

Servitut

Foreningens fastighet belastas av servitut angdende parkanldggning, allmén gangtrafik och
allmén kortrafik.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med Valvet Forvaltning AB om teknisk forvaltning fran den 1
januari 2008.

Ekonomisk f6rvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Fastum UBC Ekonomisk Foérvaltning AB om ekonomisk

forvaltning frén den 1 januari 2008.
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Foreningens lokaler/hyreskontrakt

Kontrakten pd foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Verksamhet Momspliktig Platser Loptid t.o.m.
Garage ja 74 2014-11-30

Foreningen &r redovisningsskyldig for moms for uthyrning av garageplatser.

Foreningens ekonomi

Fastighetsln

Foreningen har tva fastighetslén placerade hos Stadshypotek AB och ett hos SEB. Den totala
l&neskulden uppgick per den 31 december 2013 till 111 052 716 kr, lanens réintevillkor och
omséttningsdatum framgar av tilldggsupplysningarna.

Fastighetsskatt
Fastigheten har fardigstéllts och har asatts vardeéar 2006.

Fr.o.m. 2008 ersattes fastighetsskatten for bostdder med en kommunal fastighetsavgift per
bostadslédgenhet. Légenheterna dr efter virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar
dérefter belastas de med halv fastighetsavgift ar sex - tio och fr.o.m. &r elva med full
fastighetsavgift. Fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgéar 2008 till 1 200 kr per ldgenhet.
Avgiften kommer att indexeras genom att knytas till inkomstbasbeloppet.

Fastighetsskatt for lokaler ar for ndrvarande 1 procent av taxeringsvérdet for lokaler.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 212 (215) medlemmar.

Samtliga bostadsrétter var upplatna vid arets slut. Under aret har 29 (25) 6verlatelser skett till ett
snittpris pa 46 234 kr/kvm (46 152).

Under aret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda.

Verksamhet under aret
Portombuden har avtackat och vilkomnat de gamla och nya medlemmarna.

Gastlagenheten har varit uthyrd 209 (228) nétter fordelat pd 141 (125) vardagar och 68 (103)
helger, l6rdag-sondag.

Styrelsen har informerat om beslut och fordndringar genom nyhetsbrev och pa foreningens
hemsida. I varje nyhetsbrev finns information om féreningens hemsida och dess betydelse for att

fa och ge information om vad som hénder i var fastighet och férening.

Hemsidan &r for styrelsen ett viktigt verktyg for att snabbt och enkelt fi ut information, gor det
darfor till en vana att regelbundet beséka hemsida.

Numera sé finns vi dven pa Facebook.
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Sékerhetsgruppen har genomfort den arliga brandriskinventeringen.
Fastigheten besiktigas en géng per ar, for att uppdatera underhéllsplanen vilken vi f6ljer.

Under hosten genomfordes spjillbyte i samtliga koksfléktar vilket gjorde att vi fick en godkénd
OVK besiktning. Samtidigt rensades ventilationsror och ventiler och varje ldgenhet kalibrerades
till ratt luftméangd.

I december 2012 installerades nytt styrsystem for virmen som baseras pa sju dygns
vaderprognoser. Det har resulterat till att vi minskat koloxidutslapp med 10 232 kg i CO2,
energiforbrukningen har minskat med 135 886 KWh och nettovinsten blev 83 590 kr.

Detta &r normalérs korrigerat mot 2012 med energiindex, sep-maj.
Under véren omsattes ett lan och da gjorde vi en extra amortering.

Eftersom foreningens ekonomi dr god beslot styrelsen att avgiften skulle vara ofordndrad under
2014.

Ett av tre 1an skall omsittas 2014 och da kommer vi att se dver om vi kan gora en extra
amortering for att folja den ekonomiskaplanen.

2006 var bottenlan 116 miljoner, 31/12 2013 var lanen 111 miljoner vilket betyder att vi
amorterat 4,9 miljoner pa 8 ar, enligt ekonomiska planer skulle amortering uppgétt till 2,9
miljoner.

Det betyder att vi dr vil rustade infor 2020 da vi skall amortera 1,1 miljoner/ar enligt EK plan for
att f6lja avskrivningsplanen.

Foéreningen har avtal med Fastum UBC Forvaltning AB for ekonomisk forvaltning.

Vid foreningsstdimmor 2012 i UBC Ekonomisk forening beslutade medlemmarna att
avveckla/likvidera den ekonomiska foreningen och dela ut tillgdngarna som aktier i UBC AB till
samtliga 400 medlemmar.

UBC AB har 10 000 aktier och Brf Essinge Port har den 29 januari 2013 tilldelats 28 aktier. Vid
varderingen &sattes aktien ett indikativt och teoretiskt varde om 3 400- 4 100 kr per aktie med ett
mitt virde pa 3 700 kr. Vid senaste forséljningen i januari 2014 uppgick vérdet per aktie till

1 900 kr. Aktierna har forts upp som tillgang i foreningens balansrékning som en finansiell intakt
pa 53 200 kr i arets resultatrédkning.

Samtliga aktier har samma rostvdrde, en rost per aktie, samt lika rétt till utdelning.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 15 maj 2013 haft foljande sammansittning:
Lars-Goran Backteman Ordf6rande

Gustav Kallén Vice ordférande

Jens Angermund Sekreterare

Joakim Nilsson Kassor

Johan Hultman Fastighetsfragor

Christine Nordstrom Ledamot, avgick juni

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har héllit tolv (atta) protokollforda sammantrdden under dret och dessutom informella
mail och telefonkontakter.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos Trygg-Hansa.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Niklas Jonsson

Valberedning
Ing-Britt Trankell Sammankallande
Linnea Larsson

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 7 maj 2009.

Nyckeltal 2013 2012 2011 2010 2009
Bokfort védrde for fastigheten per m2 bostadsyta kr 37 114 37 167 37218 37306 37 344
Genomsnittlig skuldrinta % 3,14 3,24 3,44 3,64 3,97
Léan per m2 bostadsyta kr 10502 10607 10795 10845 10854
Lan i forhallande till taxeringsvérde % 36,48 36,80 3748 37,52 4230
Fastighetens belaningsgrad % 28,04 2824 28,69 28,81 28,84
Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm 669 668 668 669 669

Genomsnittlig skuldrédnta definieras som bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittlig
laneskuld. Fastighetens bel&ningsgrad definieras som fastighetsléan i férhdllande till total
balansomslutning.

Avsiittning till yttre fond

Avsiittning till foreningens fond for yttre underhall skall &rligen goras enligt stadgarna med minst
25 kr/m2 lagenhetsyta. Fonderade medel avser att bidraga till planerat underhall pa fastigheten.
Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget underhall planerat inom fem ér.
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Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for foreningens foreningsstimma star:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
till yttre fonden reserveras

av yttre fonden ianspraktas
i ny rakning 6verfores

947 076
271 326
1218 402

264 350
- 320 559
1274 611
1218 402

5(13)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning

med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter
Hyresintékter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomséttning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Kostnader for styrelse
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar 6vrigt
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat fran aktier och andelar

Rénteintikter
Réntebidrag

Réntekostnader for fastighetslan

Ovriga riintekostnader

Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

9]

2013-01-01
-2013-12-31

7074 129
990 208
144 408

8 208 745

-306 598
-320 559
-2 726 982
-277 181
-190 336
-130 325
-3 951 981

-466 612
-94 231
-560 843

3695921

53200

26 893

0

-3504 318
-370

-3 424 595

271 326

271 326
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2012-01-01
-2012-12-31

7062 948
983778
229 678

8276 404

-264 083
-38 889

-2 616 820
-317 460
-182 408
-155 526
-3 625 186

-435 504
-94 231
-529 735

4121 483

0

42 190
-467

-3 671 653
-1 045

-3 630 975

490 508

490 508
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnad

Fastighetsforbéttringar
Mark

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Avrakningskonto forvaltare
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W

8

2013-12-31

303 783 519
464 482

88 200 000
392 448 001

53200

53200

392 501 201

-500

64 526
509 646
1412757
1 986 429

1448 472
1448 472
3434 901

395 936 102
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2012-12-31

304 250 131
558 713
88200 000
393 008 844

0
0

393 008 844

1227

25 852
447 549
2201 633
2676 261

1401 041
1401 041
4 077 302

397 086 146
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Balansrikning Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Insatskapital 157 544 000 157 544 000
Uppléatelseavgift 122 995 500 122 995 500
Foreningens fond for yttre underhall 1556 040 1 405 896
Summa bundet eget kapital 282 095 540 281 945 396
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 947 076 606 711
Arets resultat 271 326 490 508
Summa fritt eget kapital 1218 402 1097 219
Summa eget kapital 283 313 942 283 042 615
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 110944 712 112 067 716
Summa langfristiga skulder 110 944 712 112 067 716
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 10 108 004 88 004
Leverantorsskulder 251597 751 882
Skatteskulder 285 851 213 526
Ovriga skulder 107 083 151 812
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 924 913 770 591
Summa kortfristiga skulder 1677 448 1975 815
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 395 936 102 397 086 146
Stiillda sikerheter

Eor egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar 116 000 000 116 000 000

Ansvarsforbindelser Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allménna
rad. Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
ir oforéndrade jamfort med foregdende ar.

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing fran
balanserad vinst till fond f6r yttre underhall.

Viirderingsprinciper
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och verkligt virde.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper
Avskrivningar enligt plan &r beréiknade pa tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvirde och
baseras pa tillgdngarnas bedomda nyttjandetid.

Foreningens materiella tillgangar bestér framst av byggnad och mark. Byggnaden har tidigare
skrivits av enligt den serieplan som faststilldes i samband med foreningens slutliga finansiering.
Styrelsen har beslutat att frdn och med rakenskapséret 2008 i stillet skriva byggnaden enligt en
progressiv avskrivningsplan dér den arliga avskrivningen &r 1ag i b6rjan av avskrivningstiden och
ddrefter successivt okar. Avskrivningsplanen innebér att den totala avskrivningsperioden uppgar
till 100 &r och att byggnaden kommer att vara till hilften avskriven efter cirka 70 ar.

Arets avskrivning uppgar till 466 612 kr (435 504 kr). Planerad avskrivning for nistkommande
ar uppgar till 497 719 kr.

Frén och med det rikenskapsér som paborjas 2014 trider ny normgivning i kraft, vilken innebér
att foreningen framtida ar kommer att uppritta arsredovisning enligt ett s kallat K-regelverk.
Foréndringarna kommer sannolikt att ske vad géller synen pé avskrivningar, investeringar och
underhéll. Detta kan medfora att framtida resultat och jaimforelsetal avviker frin denna
arsredovisning och budget for 2014.
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Noter
Avskrivningar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnaden skrivs av enligt en progressiv plan, arets avskrivning motsvarar 0,15 %
Fastighetsforbattringar 10-20 %
1 Ovriga rorelseintiikter 2013 2012
Intikt géstlagenhet 44 800 63 700
Samfallighetsavgift 99 608 165 980
Ovriga intikter 1 -2
144 409 229 678
2 Driftskostnader 2013 2012
Fastighetsskotsel 192 094 219 980
Tréadgérdsskotsel 30 668 18 665
Snor6jning/sandning 21711 11634
Stadning 66 521 21921
Hiss besiktning 5773 10 160
Hiss serviceavtal 86 100 78 412
Ovriga serviceavtal 32 186 0
Gemensamhetsanldaggning 90 060 83 008
El 255 059 246 117
Uppvérmning 1 187 946 1232 544
Vatten 184 128 182 950
Sophé@mtning 78 222 71524
Fastighetsforsékring 87976 83210
Sjélvrisk/Forsdkringserséttning -5 948 0
Bredband 225 566 165 303
Kabel-TV 185 400 179 620
Forbrukningsmaterial 2 050 11773
Ovriga driftskostnader 1470 0
2 726 982 2 616 821
3 Administrationskostnader 2013 2012
Telefon & porto 14 143 18 181
Revisionsarvode 26 305 31862
Arvode forvaltning 159 160 149 806
Ovriga administrationskostnader 42252 58 928
Ovriga externa tjinster 33 839 56 882
Foreningsavgifter 1482 1800
277 181 31?59{/
, /’

X
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4 Kostnader for styrelse 2013 2012

Arvoden, loner, ersiittningar och sociala kostnader

Arvoden, l6ner och andra erséttningar till styrelse 155 460 143 002

Ovriga sociala kostnader 34 876 39 406
190 336 182 408

5 Byggnad 2013 2012

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 312 058 000 312 058 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader 312 058 000 312 058 000

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -2 849 869 -2 414 365
Arets avskrivningar -466 612 -435 504
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 316 481 -2 849 869
Ackumulerade nedskrivningar

Ingdende nedskrivningar -4 958 000 -4 958 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -4 958 000 -4 958 000
Bokfort virde byggnader och mark 303 783 519 304 250 131
Taxeringsvérden byggnader 184 381 000 181 800 000
Taxeringsvérden mark 120 000 000 123 000 000

304 381 000 304 800 000

6 Fastighetsforbittringar 2013 2012
Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden 1 064 678 1 064 678
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1064 678 1064 678
Ackumulerade avskrivningar

Ingéende ackumulerade avskrivningar -505 965 -411 734
Arets avskrivningar -94 231 -94 231
Utgaende ackumulerade avskrivningar -600 196 -505 965

Utgaende balans 464 482 558 713
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7 Aktier och andelar

Fastum UBC Ek Forvaltning AB
556730-0883

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Comhem

Fastum

Valvet

Bredbandsbolaget

Brf Lux, sopsugsanldggning
TryggHansa

BRF NET

eGain

Essinge Kaj

Europark

9 Eget kapital Inbetalda Upplatelse-
insatser avgift

Belopp vid érets ingang 157 544 000 122 995 500

Disposition av foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 157 544 000 122 995 500

10 Langfristiga skulder

SEB 3,12 % ffd 141228
Stadshypotek AB 3,43 % ffd 150630
Stadshypotek AB 3,01 % ffd 180330
Avgar kortfristig del av lan

Antal Bokfort
virde
28 53200

53200

2013-12-31

47 256
47 550
33621
55101
22515
96 848
1985

9 054
74 706
121 010
509 646

Yttre fond Balanserat

resultat
1 405 896 606 711

150 144 340 364

1 556 040 947 075

2013-12-31

38 680 000
37 721 304
34 651 412
-108 004
110 944 712

12(13)

Marknads-
varde
53200

53 200

2012-12-31

46 241
61 809
55201
55101
0
79172
1985

0
32399
115 641
447 549

Arets
resultat
490 508

-490 508
271 326
271 326

2012-12-31

38 730 000
37759 308
35666 412
-88 004

112 067 716




Brf Essinge Port 13(13)
769611-0696

11 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2013-12-31 2012-12-31
Upplupna rintekostnader 9601 11568
Ber arvode for revision extern 27 000 27 000
Forutb hyror/avgifter, e moms 506 701 486 015
El 23240 26611
Fjarrvirme 147 526 208 855
Sophémtning 5533 4614
OVK 194 772 0
Ovriga upplupna kostnader 10 540 5927

924 913 770 590

Stockho]m den I'F / 2014 o

P

ars-Goran Backteman

=

Joakim Nilsson

Johan Hultman
/,,4‘”

Revisorspateckning
Min revisionsberittelse har l&mnats den .
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor




Kallelse till Bostadsforeningen Essinge Ports drsstimma 2014

Tid: tisdag 20 maj kl. 19:00
Plats: Primuskonferensen, Primusgatan 18

Ldittare fortiring, salladsbuffé, serveras fran 18:00 innan stimman bérjar,

1)
2)
3)
4
3)
6)
7)
8)
9)

Dagordning
1 enlighet med foreningens stadgar § 19

Upprittande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar, ombud och bitridden (rostlingd)
Val av ordférande pa stimman

Anmilan av ordfSrandens val av sekreterare

Faststéllande av dagordningen

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rostriknare

Fréga om kallelse till stimman behorigen har skett

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisionsberittelsen

Beslut om faststéllande av resultat och balansrikningen

10) Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen
11) Beslut om anvidndandet av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststilld

balansrikning

12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledaméter

14) Val av revisorer och suppleant
15) Val av valberedning

16) Stdmman avslutas

Medlemmar i Brf Essinge Port hiilsas viilkomna till arsstimman!

Arsredovisningen finns att himta
pd foreningens hemsida fr.o.m. 25/4
www.essingeport.se kod: Fldkten99

Styrelsen 2013-04-17




