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Styrelsen fér BRF Essinge Port far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2018.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Féreningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229).

Féreningens andamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastigheter upplata bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning.
Upplatelser far dven om fatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens
5rsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar.
Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre underhall bor anpassas utifran féreningens plan for
underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya [an behdvs. Foreningen ska verka enligt
sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pd olika

atgirder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida
medel.

Féreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2015-10-28.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprattat ekonomisk plan fér féreningens verksamhet som registrerats hos Bolagsverket

2004-11-19

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Ledamater

Anna Skrapman Ordforande

Fereshteh Eshraghi Kassor

Magnus Soderberg Vice ordférande/sekreterare
Magnus Persson Ledamot

Madelaine Beronius Ledamot

Johan Ernheim Ledamot

Revisor

Niklas Jonsson

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Styrelsen har haft 10 protokollférda méten under aret och darutéver informella mail och
telefonkontakter. Fokus har varit kontroll av utgifter, utveckling av féreningens informationshantering
och att standigt ha medlemmarnas intresse och valmaende som hogsta prioritet.

=
.-/‘ \
\
ek
\
(&)
N

;",’v n | <\ , {(f
, A " /



BRF Essinge Port 2(13)
Org.nr 769611-0696

Styrelsen har informerat om beslut och féréndringar genom nyhetsbrev och pa féreningens hemsida.

Hemsidan dr for styrelsen ett viktigt verktyg for att snabbt och enkelt fa ut information, gor det darfor
till en vana att regelbundet besoka hemsida.

Styrelsen har under dret sett 6ver befintliga avtal och i flera fall férhandlat till sig battre villkor,

Valberedning
Rikard Aveling sammankallande tillsammans med Sofie Ostrand.

Information om fastigheten

Féreningens byggnad och tomtratt
Foreningen forvarvade fastigheten Koksflakten 1 i Stockholms kommun 2004-09-13.

Féreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus i 9-10 vaningar med totalt 143 bostadsratter. Den
totala boytan dr 10 574 kvm. Féreningen disponerar 104 parkeringsplatser, varav 74 dr belagna i

garage.

Fastighetsforsakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa.

Gemensambhetsanldggningar
Foéreningen ar delaktig i gemensamhetsanldggningar med grannfastigheter enligt foljande:

1. Garage med 110 platser och dess nedfart, gemensamt med Koksflakten 7.
Preliminart andelstal 7 4/110.

2. Sopsugsanlaggning (mobil sopsug). Anldggningen forvaltas fr.o.m. 2006 av
Lux samfillighetsforening och Brf Essinge Ports andelstal ar faststallt till 13,0 %.

Servitut
Féreningens fastighet belastas av servitut angaende parkanldggning, allmén gangtrafik och allman

kortrafik.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen erlagger halvkommunal fastighetsavgift som 2016 uppgick till 634 kr per lagenhet.
Beloppet indexregleras arligen. Fr.o.m. 2017 utgar hel avgift. Fastighetsskatt for lokaler ar for
narvarande 1 % av taxeringsvardet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvarde &r 343 400 000 kr, varav byggnadsvardet dr 185 400 000 kr och markvarde 158 000

000 kr. Vardear ar 2006.
Teknisk och Ekonomisk forvalthing
Storholmen férvaltning ansvarar for teknisk samt ekonomiskforvaltning fran och med rakenskapsaret

2018.

Antalet anstillda
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Féreningen har inga anstallda.

Medlems information
Féreningen hade vid arsskiftet 200 (205) medlemmar. Under dret har 19 (25) 6verlatelser skett.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar for att técka féreningens |6pande utgifter for drift och

underhall av férenings fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.
Arsavgiften uppgar till 669 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall enligt foreningens stadgar goras arligen med 25 kr per kvm bostadsyta.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rante- och amorteringsvillkor framgar av not 10.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
-Under véren har tilluftfiltren bytts i alla lagenheter.
-Renovering och malning av ytskikt i trapphus.

-Renovering och malning av ytskikt i gastldgenheten, dessutom uppgraderades gastlagenheten med
nya mobler.

-Genomgang av GDPR-direktivet och sikerhetsstallt att féreningen foljer nya regelverket.

-Styrelsen har ocksa inlett en férstudie avseende konvertera till bergvarme. Det finns fortfarande
fragetecken i forstudien och styrelsen har valt att avvakta for att samla mer information.

-Foreningen amorterade 3 MSEK under &ret.
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Forandring av likvida medel

Likvida medel vid drets bérjan

Inbetalningar

Roérelseintdkter

Finansiella intdkter

Minskning av kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder

Utbetalningar

Rorelsekostnader exkl. avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av langfristiga skulder/Amorteringar

Likvida medel vid arets slut

Arets forandring av likvida medel

2018

6450478

8240 883
12 845
301 652
12 707
8568 087

-4.224 164
-1610 267

0
-3 000 000
-8 834 431

6184 134

-266 344
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2017

6 824 595

8 066 782
457

0

91 241
8158 480

-4.704 320
-1827 134

-1143
-2 000 000
-8 532 597

6 450478

-374 117
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Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017
Nettoomsattning 8241 8 056
Resultat efter finansiella poster -992 -1 875
Soliditet (%) 72,3 71,8
Bostadsrattsyta 10574 10574
Total yta (bostider och lokaler) 12335 12 335
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta 669 669
LLAn / kvm bostadsrattsyta 9844 10128
Fastighetens belaningsgrad, % 31 32
Taxeringsvarde 343 400 343 400
Insatser och upplatelseavgifter 280540 280540
Avsittning yttre underhdllsfond /
kvm total yta 84 84
Avskrivning / kvm total yta 277 277
Elkostnad / kvm total yta 26 20
Viarmekostnad / kvm total yta 88 89
Vattenkostnad / kvm total yta 19 18
Foridndring av eget kapital
Medlems- Upplatelse-  Fond for yttre
insatser avgift underhall
Belopp vid arets ingang 157 544 000 122 995500 2 901 081
Avsattning till yttre fond 1030 200
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 157544 000 122995500 3931281

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande behandling av féreningens resultat:

Avsattning till fond for yttre underhall
Uttag ur fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

2016
8124
-771
71,6
10574
12 335
669
10317
32

343 400
280540

84
277
18
90
18

Balanserat

resultat

-4 451 592
-1 030 200

-1 875 306

-7 357 098

-7 357 099
-1178 052
-8535151

1030200
-243 850
-9321501
-8 535151
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2015 2014
8132 8150
-1 212 -2342
72,0 72,0
10574 10574
12 335 12 335
669 669
10 363 10401
36 36

304 381 304 381
280 540 280 540

21 21

261 280

16 18

85 87

15 15
Arets Totalt

resultat

-1 875306 277 113 683
0
1875 306 0
-1178 052 -1178 052

-1178 052

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

noter.

275935631
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintdkter

Rérelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnhader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

I

2018-01-01
-2018-12-31

8 240 884
0
8 240 884

-3757 183
-438 726
-214 514

-3411 091

-7 821514

419 370

12 845
-1 610 267
-1 597 422
-1178 052

-1178 052

-1178 052
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2017-01-01

-2017-12-31

8 055 832
10 950
8 066 782

-4 109 646
-432 829
-161 845

-3411 091

-8 115411

-48 629

457
-1827 134
-1 826 677
-1 875 306

-1 875 306

-1 875 306
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2018-12-31

6 375314 494
375314494

2700
2700
375317 194

1140

14 901

7 294 876
310917

6184 134
6184 134
6 495 051

381 812 245
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2017-12-31

378 725 585
378 725 585

2700
2700

378 728 285

0

164 624
456 396
621 020

6450479
6 450479
7 071499

385799 784
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Balansrdakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bhundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9

10

2018-12-31

280 539 500
3931281
284 470 781

-7 357 099
-1178 052
-8 535 151
275 935 630

104 090 710
104 090 710

704 812
25000
26 990

1029103
1785905

381 812 245

\
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2017-12-31

280 539 500
2901 081
283 440 581

-4 451 592
-1 875 306
-6 326 898
277 113 683

107 090 710
107 090 710

370 453
190 900
124 410
909 628
1595391

385799 784
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt dr att betrakta som privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattningen sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas

till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Nyckeltal
Nyckeltalen har berdknats genom att anvinda faststallda ytor enligt taxeringsbesked fran Skatteverket
samt faktisk kostnad for forbrukning.

Fastighetens belaningsgrad defineras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde,

Soliditet defineras som totalt eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Avskrivningsprinciper fér anléggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart éver
tillgdngens beriknade livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar Ar
- Byggnader 100 ar
- Forbattringsarbeten 5-10 ar
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintdkter, p-platser och garage
Ovriga intédkter

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader

Forsakring

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Not 4 Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader
Forvaltningskostnader
Ovriga externa tjanster
Ovriga externa kostnader

Not 5 Anstéllda och personalkostnader

Loner, arvoden och andra ersdttningar:

Arvoden
Sociala kostnader

Féreningen har inga anstallda.

2018

7 069 909
4800
1070912
95 263

8 240 884

2018

590 033
198 811
243 850
2230685
228 642
265 162
3757183

2018

20783
343 462
55750
18731
438 726

2018

175 255

39259
214514
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2017

7 069 908
24 600
961 322
2

8 055 832

2017

369 762
1133075
12 795
2099 907
195 034
299 074
4109 647

2017

15128
364 391
36 345
16 965
432 829

2017
125500

36 345
161 845
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnad
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden byggnad

Ack. avskrivningar byggnad enligt plan
Arets avskrivning enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar byggnad

Tillkommande utgifter avseende byggnad

Ack. avskr tillkommande utgifter byggnad enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende redovisat virde tillkommande utgifter byggnad

Mark
Nedskrivning
Utgadende redovisat virde mark / nedskrivning

Totalt redovisat virde vid arets slut

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Taxeringsvdrden bostader
Taxeringsvarden lokaler

Not 7 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsakringspremie
ComHem

Svenska Virituella System
Telenor

B2 Bredband

Fastum

eGain

Parkeringsintdkter

2018-12-31

312 058 000
312 058 000

-16 740 025
-3 355 886
-20 095 911

1064678
-899 068
-55 205
110 405

88 200 000
-4 958 000
83 242 000

375314494

185 400 000
158 000 000
343 400 000

336 000 000
7 400 000
343 400 000

2018-12-31

193 859
40728
1838
58 451
0

0

0

0

294 876
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2017-12-31

312 058 000
312 058 000

-13 384 139
-3 355 886
-16 740 025

1064 678
-843 863
-55 205
165 610

88 200 000
-4 958 000
83 242 000

378 725 585

185 400 000
158 000 000
343 400 000

336 000 000
7 400 000
343 400 000

2017-12-31

211019
30030
0

0

58 450
29595
10 805
116 496
456 395



BRF Essinge Port
Org.nr 769611-0696

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare % rdntedndring
Stadshypotek 1,53
Stadshypotek 0,75
Stadshypotek 0,79

Kortfristig del av langfristig skuld

Om S ar berdknas foreningens skuld uppga till 89 091 tkr,

Not 9 Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckning

Not 10 Upplupna kostnader och féruthetalda intdkter

Forutbetalda avgifter och hyror

Varme

Observationskonto inbet Svea Exchange
El

Eker6 Bygg

Renhallning

Tradgdrdsarbete

Revisionsarvode

2019-12-30
2020-06-30
2021-03-30

Lanebelopp
2018-12-31
35405 000
37 664 298
31021412
104 090 710

3 000 000

2018-12-31

116 000 000
116 000 000

2018-12-31

555571
147 730
0
31709
0

16 550
64 284
27000
842 844
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Lanebelopp
2017-12-31
37 655 000
37 664 298
31771412
107 090 710

3 000 000

2017-12-31

116 000 000
116 000 000

2017-12-31

418 770
165 851
3706
24 871
264 735
4 694
0

27 000
909 627
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Revisionsberidittelse i bostadsrdttsforeningar

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Essinge Port, org.nr 769611-0696
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Essinge Port for &r 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat for ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
VArt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och indamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. '

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan péverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas pdverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

1av3



identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhéimtar revisionsbevis som r tillréickliga och Aindamélsenliga for att utgora en grund for vira
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n
for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision
for att utforma granskningsatgirder som ir limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for
att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocks8 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig oséikerhetsfaktor som avser sédana héndelser
eller forhllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
grsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet fr
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhéllanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna
pA ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Essinge Port for r 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for vra
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation Ar utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart méal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i

négot visentligt avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgiarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt
i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sidana atgérder, omrdden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
gtgiarder och andra férhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 7 maj 2019
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

A oa ' "
AT y  —
Niklas Jonssen '

Auktoriserad revisor
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