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Styrelsen for BRF Essinge Port far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten
Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229).

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststdlla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och dirfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar.
Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran féreningens plan for
underhallet. Kommande underh3ll kan medféra att nya Ian behévs. Foreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera over aren beroende pé olika atgarder. Forandringen av
foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Féreningens stadgar
Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-12-30.
Ekonomisk plan

Styrelsen har upprattat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats hos Bolagsverket
2004-11-19

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning:
Styrelseledamot, ordférande

Magnus Soderberg

Styrelseledamdéter

Marie-Louis Andersson

Madelaine Beronius

Johan Ernheim

Fereshteh Eshraghi (Kassor)
3

Magnus Persson
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Sofie Ostrand

Revisor

Niklas Jonsson

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Styrelsen har haft 10 protokollférda méten under &ret och darutéver informella mail och
telefonkontakter. Fokus har varit kontroll av utgifter, utveckling av féreningens informationshantering
och att standigt ha medlemmarnas intresse och vialmaende som hogsta prioritet.

Styrelsen har informerat om beslut och férandringar genom nyhetsbrev och pa féreningens hemsida.

Hemsidan ar for styrelsen ett viktigt verktyg for att snabbt och enkelt informera medlemmarna, gor det
darfor till en vana att regelbundet besdka féreningens hemsida.

Valberedning

Rikard Aveling sammankallande tillsammans med Lars Vyke.

Information om fastigheten
Féreningens byggnad och mark.

Foreningen férvdrvade fastigheten Koksfldkten 1 i Stockholms kommun 2004-09-13, féreningen ager
marken.

Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus i 9-10 vaningar med totalt 143 bostadsritter. Den
totala boytan dr 10 574 kvm. Foreningen disponerar 104 parkeringsplatser, varav 74 dr beldgna i garage.

Fastighetsforsdkring

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa.

Gemensamhetsanldggningar

Foreningen ar delaktig i gemensamhetsanldggningar med grannfastigheter enligt foljande:

1. Garage med 110 platser och dess nedfart, gemensamt med Kéksflakten 7. Preliminart andelstal 7 4/
110.

2. Sopsugsanlaggning (mobil sopsug). Anldggningen forvaltas fr.o.m. 2006 av Lux samfillighetsforening
och Brf Essinge Ports andelstal dr faststallt till 13,0 %.

Servitut

Foreningens fastighet belastas av servitut angaende parkanldggning, allman gangtrafik och allman

kortrafik.
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen erligger halvkommunal fastighetsavgift som 2016 uppgick till 634 kr per lagenhet. Beloppet
indexregleras arligen. Fr.o.m. 2017 utgar hel avgift. Fastighetsskatt for lokaler ar for

narvarande 1 % av taxeringsvdrdet for lokaler.
Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsvarde ar 441 200 000 kr, varav byggnadsvardet ar 217 200 000 kr och markvarde 224 000 000
kr. Vardear ar 2006 .

Teknisk och Ekonomisk férvaltning

Storholmen férvaltning ansvarar for teknisk samt ekonomiskforvaltning fran och med rakenskapsaret
2019.

Antalet anstdllda

Foreningen har inga anstallda.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 203 (200) medlemmar. Underdret har 13 (19) dverlatelser skett.
Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka féreningens I6pande utgifter for drift och
underhall av férenings fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Arsavgiften uppgar till 669 kr/kvm boyta per &r.

Avséttning till yttre fond

Avsattning till yttre fond skall enligt féreningens stadgar goras arligen med 25 kr per kvm bostadsyta.
Foreningens fastighetslan

Kreditinstitut, rante- och amorteringsvillkor framgar av not 8.

Visentliga héindelser under riikenskapsdret
-FuktCom har haft uppdrag fran styrelsen att géra en fuktundersdkning pa flerbostadshus med putsade
enstegstatade traregelvaggar.

Uppdraget innefattade

-FuktCom har haft i uppdrag att stickprovsvis kontrollera om det har trangt in vatten kring fonstren i
yttervaggar av typen utfackningsvagg.
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-Kontroll av detaljer kring fonster for att se om det eventuellt finns brister i utférandet av platdetaljer
(fonsterbleck mm).

-Ldmna atgardsforslag till féreningen om det ar majligt efter den stickprovsvisa kontrollen.

Kontrollerna utfdrs pa foreningens flerfamiljshus som har adresserna Primusgatan 50, 51, 52, 53, 54 och
Luxgatan 37.

Bedémning

Av utforda méatningar och okular kontroll bedéms fasaden i vissa delar vara utsatt for yttre fuktpaverkan
av mindre grad. Indikeringsvarden som Gverstiger det forvantade vardet ar mattliga men det gar inte
med enbart denna kontroll avgéra om det finns gamla eller pagaende skador i fasaden och eller
regelvaggen. De varden som &verstiger forvantat varde kan vara under uttorkning och i sa fall har
konstruktionerna utsatts for stérre fuktpaverkan dn vad som nu pavisas. Generellt pa de undersokta
delarna konstateras att det finns otatheter vid fonsterbleck och tackplatar kring fonster/balkongddrrar
dar vatten kan tranga in i fasaden. Dessa avvikelser bedéms vara generella pa hela byggnaden. Det
buntband som anviands i kontroll gar generellt att sticka in 5-15cm déar det finns otdtheter vilket pavisar
risk for inlackage pa dessa platser.

Atgirdsforslag

Med denna stickprovsvisa kontroll ar det svart att ge ett komplett atgardsforslag utan man bor ga vidare
for att bedoma om de avvikelser som noterats har har paverkat utfackningsvaggarna i sadan omfattning
att storre ingrepp maste ske. Ar de avvikelser som nu konstaterats inte av sddan karaktar att
konstruktionsingrepp maste till for att atgarda utfackningsvaggar och fasad sa kan ett alternativ att
forhindra inldckage i fasaden vara att montera platvinklar mellan fonsterkarm och smyg, se forslag pa
detalj i ritningsbilagan.

Styrelsen har beslutat féljande

Fortsatt utredning for att konstatera om det eventuellt har skett skador i utfackningsvaggen dar det vid
FuktComs kontroll noteras hogre indikeringsvarde @n forvantat.

| den beslutande fortsatta utredningen skall kontroll utforas pa ett par platser som har de hogsta
indikeringsvardena samt pa nagra platser med forvantad indikering. Detta for att helt sakerstdlla
utfackningsvdggarnas status. Aven en kontroll fran insida vdgg skall ske for att se om en eventuell
fuktpaverkan trangt igenom yttervaggen och aven skadat den inre gipsskivan. Matning av eventuell
mogelpaverkan kommer ocksa att genomforas.

-Styrelsen har fortsatt arbeta med forstudien avseende konvertera till bergvarme. Det finns fragetecken
i forstudien kring kostnader och tillstand, styrelsen arbetar med att samla mer information och
underlag. Styrelsen haller medlemmarna informerade.

-Ny avgasrenare till varmesystemet installerad.
-Overvakningskameror installerade i soprummen
-Storstadning och uppfraschning av gastlagenheten.
-Nya platback installerade pa flertalet stéllen pa taket.

-Tagit fram underlag fér stamman for gemensam elforbrukning vilket innebar en besparing for "(

medlemmarna. @ &
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-Avtal skrivet med Brandsékra for att sakerhetskalla att foreningen féljer lagkravet (2003:778) om skydd
mot olyckor som regleras att den som ager eller bedriver verksamhet i en byggnad har ansvaret for
brandskyddet i den. Fastighetsagaren har en skyldighet att arbeta med brandskyddet pa ett systematiskt
sitt, vilket finns beskrivet i Myndigheten for samhillsskydd och beredskaps allmdnna rad (2004:3) om
systematiskt brandskyddsarbete. Raddningstjanstens insatser bygger pa att dgaren av fastigheten tar sitt
ansvar.

-Fasaden emot Essingeleden har rengjorts.
-Fakturering enligt garageavtal med Essinge Kaj ar gjord avseende 2017, 2018 samt 2019

-Foreningen amorterade 3 MSEK under aret.
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Fordndring av likvida medel

Likvida medel vid arets borjan

Inbetalningar

Rorelseintdkter

Finansiella intakter

Minskning av kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder

Utbetalningar

Rorelsekostnader exkl. avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av ldngfristiga skulder/Amorteringar
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid arets slut

Arets férandring av likvida medel

2019

6184134

9079 395
6239

0

0

9085 634

4578 605
960 554
271435

3 000 000
172953

8983 549

6 286 220

102 086

6 (15)

2018

6450478

8240883
12 845
301 652
12707

8 568 087

4224 164
1610 267
3 000 000

0
8834431

6184 134

-266 344
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018
Nettoomsattning 8785 8241
Resultat efter finansiella poster 135 -992
Soliditet (%) 73,0 723
Bostadsrattsyta 10574 10574
Total yta (bostader och lokaler) 12 335 12 335
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta 669 669
Lan / kvm bostadsrattsyta 9584 9844
Fastighetens beldningsgrad, % 23 31
Taxeringsvdrde 441 200 343 400
Insatser och upplatelseavgifter 280 540 280 540
Avsattning yttre underhalisfond /

kvm total yta 84 84
Avskrivning / kvm totalyta 277 277
Elkostnad / kvm totalyta 24 26
Viarmekostnad / kvm totalyta 90 88
Vattenkostnad / kvm totalyta 20 19

2017

8 056
-1875
71,8
10574
12 335
669
10128
32

343 400
280 540

84
277
20
89
18

2016
8124
-771
71,6
10574
12 335
669
10317
32

343 400
280 540

34
277
18
90
18

7 (15)

2015
8132
1212
72,0
10574
12.335
669

10 363
36

304 381
280 540

21
261
16
85
15

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 10 574 kvm bostader och 1 761 kvm lokaler vilket blir 12 335 kvm

totalyta.

Forandring av eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 157 544 000 122 995 500
Avsattning till yttre fond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 157 544 000 122 995 500

Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
arets vinst

Fond for yttre

underhall
3931281
1030200

4961 481

Styrelsen foreslar féljande behandling av foreningens resultat:

Avsattning till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Balanserat
resultat

-7 357 099
-1 030200

-1178 052

-9 565 351

-9565 351
135383
-9 429 968

264 350
-9694 318
-9 429 968

Arets
resultat

-1178 052

1178 052
135383
135383

Totalt

275935 630
0

0
135383
276 071 013

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

noter.
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Resultatrdakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Radntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

9]

2019-01-01
-2019-12-31

8410 665
668 730
9079 395

-3 806 241
-588 086
-184 279

-3411 091

-7 989 697

1089 698

6239

-960 554

-954 315

135383

135383

135383

8(15)

2018-01-01
-2018-12-31

8 240 884
0
8 240 884

-3757 183
-438 726
-214 514

-3411091

-7 821514

419 370
12 845
-1610 267
-1597 422
-1178 052

-1178 052

-1178 052
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar
Finansiella anléggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anldggningstillgingar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

371903 403
371903 403

2700

2700

371906 103

15003
357

566 992
582 352

6286 220

6 286 220

6 868 572

378 774 675

9 (15)

2018-12-31

375314 494
375314 494

2700
2700

375317194

1140
14 901
294 876
310917

6184134
6184134
6495 051

381 812 245
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10

11

2019-12-31

280539 500
4961 481
285 500 981

-9565 351
135383
-9429 968

276 071 013

98 090 710
98 090 710

3 000 000
376 122
41 698
38 384
1156748
4612 952

378774 675

10 (15)

2018-12-31

280539 500
3931281
284 470781

-7 357 099
-1178 052
-8 535151

275 935 630

101090710
101 090 710

3 000 000
704 812
25000

26 990
1029103
4785 905

381 812 245
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattningen sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Nyckeltal

Nyckeltalen har berdknats genom att anvanda faststéllda ytor enligt taxeringsbesked fran Skatteverket
samt faktisk kostnad for forbrukning.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

Soliditet definieras som totalt eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Avskrivningsprinciper fér anléggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart ver
tillgdngens berdaknade livsldangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar Ar
- Byggnader 100 &r
- Forbattringsarbeten 5-10ar

-
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter, bostider
Hyresintakter, lokaler
Hyresintdkter, p-platser och garage
Ovriga intakter

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Atervunna avgift-/hyresfordringar
Forsakringsersattningar

Vidarefakturerade garagekostnader avseende aren 2017-2019

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskétsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader

Forsakring

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader
Arvode Ekonomisk forvaltning
Arvode Teknisk forvaltning
Arvode Uppdrag/bestéllningar
Ovriga externa tjanster

Ovriga externa kostnader
Arvode Administrativ férvaltning

2019

7 069 909
4 800
1226 550
109 407

8 410 666

2019

96 095
278 231
294 404
668 730

2019

647 408
324 891
100 750
2232 822
209623
290 747
3 806 241

2019

16 492
141918
127 596
109 996

45 625

89420

57 039
588 086

12 (15)

2018

7069 909
4 800
1070912
95 262

8 240 883

2018

[= e lele]

2018

590033
198 811
243 850
2230685
228 642
265162
3757183

2018

20783
119 376
116 152

61929

55.750

18731

46 005
438726
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Not 6 Personalkostnader
Foreningen har inga anstallda.

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnad
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden byggnad

Ack. avskrivningar byggnad enligt plan
Arets avskrivning enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar byggnad

Tillkommande utgifter avseende byggnad

Ack. avskrivningar tillkommande utgifter byggnad enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende redovisat virde tillkommande utgifter byggnad

Mark
Nedskrivning
Utgdende redovisat viarde mark/nedskrivning

Totalt redovisat virde vid arets slut

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvarden mark

Taxeringsvarden bostader
Taxeringsvdrden lokaler

2019

147 000
37 279
184 279

2019-12-31

312 058 000
312 058 000

-20095911
-3 355 886
-23 451 797

1064 678
-954 273
-55 205
55 200

88 200 000
-4 958 000
83 242 000

371903 403

217 200 000
224 000 000
441 200 000

434 000 000
7 200 000
441 200 000

13 (15)

2018

175255
39 259
214 514

2018-12-31

312 058 000
312 058 000

-16 740 025
-3 355 886
-20095911

1064 678
-899 068
-55 205
110 405

88 200 000
-4 958 000
83 242 000

375314 494

185 400 000
158 000 000
343 400 000

336 000 000

7 400 000

343 400 000
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Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Foruthetald férsakringspremie 173 400 193 859
ComHem 40737 40728
Svenska Virituella System 0 1838
Telenor 58 451 58 451
Fordran BRF Essinge Kaj 294 404 0
566 992 294 876
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Rantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 0,73 2022-12-30 32 405 000 35 405 000
Stadshypotek 0,75 2020-06-30 37 664 298 37 664 298
Stadshypotek 0,79 2021-03-30 31021412 31021412
101 090 710 104 090 710
Kortfristig del av langfristig skuld 3 000 000 3 000 000
Om 5 ar berdknas foreningens skuld till kreditinstitut uppga till 86 091 tkr.
Not 10 Stdllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 116 000 000 116 000 000
116 000 000 116 000 000
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda avgifter och hyror 661 531 555571
Varme 144 981 147730
El 23426 31709
Vatten och avlopp 39978 0
Renhallning 7332 16 550
Tradgardsarbete 0 64 284
Revisionsarvode 27 000 27 000
Forvaltningskostnader 2 500 0
Stadshypotek amortering 250 000 0
1156 748 842 844

14 (15)
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Revisionsberdattelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Essinge Port, org.nr 769611—0696
Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Essinge Port for ar 2019.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och indamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sé ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av siakerhet, men @r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker
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och inhidmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamalsenliga for att utgora en grund for vra
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an
for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ér limpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for
att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av rsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sdidana hiandelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formédga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och inneh&llet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna
pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsféreningen Essinge Port for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och indamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittmingsskyldighet mot féreningen, eller

o p&nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
vért uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av siikerhet bed6ma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr foérenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningstgirder som utfors baseras pa vér professionella bedomning med utgdngspunkt
i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omréden och
forhallanden som ir vasentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgirder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm denZ juni 2020
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

N -

Auktoriserad revisor
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