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Styrelsen för BRF Essinge Port får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2020.
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
Väsentliga händelser under verksamhetsåret

Styrelsen har under 2020 haft 11 protokollförda sammanträden, vissa av dom har genomförts helt eller
delvis digitalt.

Pandemin under 2020 har på fler sätt påverkat föreningens verksamhet. Gemensamma städdagar har
fått ställas in, stämman -20 kunde inte kunnat hållas på sedvanligt sätt och uthyrningen av
gästlägenheten har varit markant mindre än tidigare år. 

Det har också inneburit att det planerade besiktningen av fastighetens sydöstliga fasad inte kunnat
genomföras, då det skulle inneburit att personal måste komma in och befinna sig i de lägenheter som
valts ut för undersökning. (se punkten ”Planerade händelser verksamhetsåret 2021” nedan)

Däremot kunde den Obligatoriska Ventilationskontrollen (OVK) genomföras. Den visade att enbart ett
fåtal lägenheter krävde mindre åtgärder, och att fastighetens ventilationssystem i övrigt fungerar bra.

Styrelsen har upphandlat ett nytt städavtal, och valt Städpoolen, med start 1 januari -21. I samband med
kommer alla entrémattor att bytas ut, och dessutom tvättas kontinuerligt.

Styrelsen har tecknat nytt avtal för drift av hissarna, och från 1 januari -21 ansvarar Hissen AB för drift
och skötsel. Även ett nytt avtal för snöskottning av taken har tecknats och föreningens träd har
beskurits.

Efter den årliga brandbesiktningen har brandsläckarna i alla gemensamma utrymmen bytts ut.
Föreningens underhållsplan har uppdaterats och ny rutin för avflyttningsbesiktning har införts

Byte av tvättmaskiner och torktumlare i de gemensamma tvättstugorna har inletts. Planen är att byta ut
de nu drygt 15 år gamla maskinerna, istället för dyra reparationer.

BRF Essinge Port har under verksamhetsåret varit representerad i Lux samfällighetsförening
717907-3411 (”Sopsugen”) av Magnus Söderberg. Rörande gemensamhetsanläggningen för garaget,
som delas med BRF Essinge Kaj, har processen att formalisera anläggningen enligt Lantmäteribeslut 
2012-03-27 inletts.

 

Planerade händelser verksamhetsåret 2021

Föreningen ska så snart läget tillåter, genomför de uppskjutna undersökningarna av föreningens
sydöstra fasad (se punkten ”Väsentliga händelser under verksamhetsåret” ovan)

Då tillverkningen av reservdelar till det nuvarande passersystemet har upphört, kommer upphandling av
ett nytt att påbörjas under 2021. Styrelsen kommer också att överväga att då bygga in fler funktioner i
samband med detta.
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Styrelsen ska genomföra en mindre upphandling av skötsel av föreningens yttermiljö och planerar också
fortsatt underhåll.

Under 2021 kommer gemensamhetsanläggningen ”garaget” att övergå till drift i samfällighetsförening
tillsammans BRF Essinge Kaj.
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Förändring av likvida medel    
 2020 2019  
    
Likvida medel vid årets början 6 286 220 6 184 134  
    
Inbetalningar    
Rörelseintäkter 8 616 838 9 079 395  
Finansiella intäkter 6 294 6 239  
Minskning av kortfristiga fordringar 12 733 0  
Ökning av kortfristiga skulder 2 947 0  
 8 638 812 9 085 634  
    
Utbetalningar    
Rörelsekostnader exkl. avskrivningar 4 266 310 4 578 605  
Finansiella kostnader 743 020 960 554  
Ökning av kortfristiga fordringar 0 271 435  
Minskning av långfristiga skulder/Amorteringar 3 600 000 3 000 000  
Minskning av kortfristiga skulder 0 172 953  
 8 609 330 8 983 549  
    
Likvida medel vid årets slut 6 315 701 6 286 220  
    
Årets förändring av likvida medel 29 482 102 086  
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Flerårsöversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsättning 8 553 8 411 8 241 8 056 8 124
Resultat efter finansiella poster 203 135 -992 -1 875 -771
Soliditet (%) 73,6 73,0 72,3 71,8 71,6
Bostadsrättsyta 10 574 10 574 10 574 10 574 10 574
Total yta (bostäder och lokaler) 12 335 12 335 12 335 12 335 12 335
Årsavgift / kvm bostadsrättsyta 669 669 669 669 669
Lån / kvm bostadsrättsyta 9 220 9 584 9 844 10 128 10 317
Fastighetens belåningsgrad, % 22 23 31 32 32
Taxeringsvärde 441 200 441 200 343 400 343 400 343 400
Insatser och upplåtelseavgifter 280 540 280 540 280 540 280 540 280 540
Avsättning yttre underhållsfond /
kvm total yta 84 84 84 84 84
Avskrivning / kvm totalyta 277 277 277 277 277
Elkostnad / kvm totalyta 19 24 26 20 18
Värmekostnad / kvm totalyta 85 90 88 89 90
Vattenkostnad / kvm totalyta 21 20 19 18 18
      

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 10 574 kvm bostäder och 1 761 kvm lokaler vilket blir 12 335 kvm
totalyta.

Förändring av eget kapital
 Medlems- Upplåtelse- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt

 insatser avgift underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 157 544 000 122 995 500 4 961 481 -9 565 351 135 383 276 071 013
Avsättning till fond för
yttre underhåll   264 350 -264 350  0
Disposition av föregående
års resultat:    135 383 -135 383 0
Årets resultat     203 139 203 139
Belopp vid årets utgång 157 544 000 122 995 500 5 225 831 -9 694 318 203 139 276 274 152
       
       

Resultatdisposition
Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:
 
Balanserat resultat -9 694 318
Årets resultat 203 139
 -9 491 179
 
Styrelsen föreslår följande behandling av föreningens resultat: 
Avsättning till fond för yttre underhåll 264 350
Balanseras i ny räkning -9 755 529
 -9 491 179
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med
noter.
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Resultaträkning Not 2020-01-01

-2020-12-31
2019-01-01

-2019-12-31  
 

noter.

Rörelseintäkter      
Nettoomsättning 2 8 553 503  8 410 665  
Övriga rörelseintäkter 3 63 335  668 730  
Summa rörelseintäkter  8 616 838  9 079 395  
      
Rörelsekostnader      
Driftkostnader 4 -3 579 525  -3 806 241  
Övriga externa kostnader 5 -508 163  -588 086  
Personalkostnader 6 -178 622  -184 279  
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar  -3 410 663  -3 411 091  
Summa rörelsekostnader  -7 676 973  -7 989 697  
      
Rörelseresultat  939 865  1 089 698  
      
Finansiella poster      
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  6 294  6 239  
Räntekostnader och liknande resultatposter  -743 020  -960 554  
Summa finansiella poster  -736 726  -954 315  
      
Resultat efter finansiella poster  203 139  135 383  
      
Resultat före skatt  203 139  135 383  
      
Årets resultat  203 139  135 383  
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Balansräkning Not 2020-12-31 2019-12-31  

 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 7 368 492 740  371 903 403  
Summa materiella anläggningstillgångar  368 492 740  371 903 403  
      
Finansiella anläggningstillgångar      
Andra långfristiga värdepappersinnehav  2 700  2 700  
Summa finansiella anläggningstillgångar  2 700  2 700  
      
Summa anläggningstillgångar  368 495 440  371 906 103  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  3 186  15 003  
Övriga fordringar  87 871  357  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 8 478 562  566 992  
Summa kortfristiga fordringar  569 619  582 352  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  6 315 702  6 286 220  
Summa kassa och bank  6 315 702  6 286 220  
      
Summa omsättningstillgångar  6 885 321  6 868 572  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  375 380 761  378 774 675  
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Balansräkning Not 2020-12-31 2019-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  280 539 500  280 539 500  
Fond för yttre underhåll  5 225 831  4 961 481  
Summa bundet eget kapital  285 765 331  285 500 981  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -9 694 318  -9 565 351  
Årets resultat  203 139  135 383  
Summa fritt eget kapital  -9 491 179  -9 429 968  
      
Summa eget kapital  276 274 152  276 071 013  
      
Långfristiga skulder      
Övriga skulder till kreditinstitut 9, 10 62 869 298  60 426 412  
Summa långfristiga skulder  62 869 298  60 426 412  
      
Kortfristiga skulder      
Övriga skulder till kreditinstitut 9, 10 34 621 412  40 664 298  
Leverantörsskulder  348 779  376 122  
Skatteskulder  29 848  41 698  
Övriga skulder  66 587  38 384  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 11 1 170 685  1 156 748  
Summa kortfristiga skulder  36 237 311  42 277 250  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  375 380 761  378 774 675  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag (K2). 
 
Inkomstskatt
En bostadsrättsförening, som skattemässigt är att betrakta som privatbostadsföretag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4 % för verksamheter som inte kan hänföras till
fastigheten, till exempel avkastning på en del placeringar.
 
Nyckeltal
Nyckeltalen har beräknats genom att använda fastställda ytor enligt taxeringsbesked från Skatteverket
samt faktisk kostnad för förbrukning.
 
Fastighetens belåningsgrad definieras som fastighetslån i förhållande till fastighetens bokförda värde.
 
Soliditet definieras som totalt eget kapital i förhållande till balansomslutningen.
 
Avskrivningsprinciper för anläggningstillgångar
Avskrivningar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärden. Avskrivning sker linjärt över
tillgångens beräknade livslängd.
 
Följande avskrivningstider tillämpas:
 
Materiella anläggningstillgångar  År
- Byggnader    100 år
- Förbättringsarbeten   5-10 år
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Not 2 Nettoomsättning
 2020 2019  
    
Årsavgifter, bostäder 7 069 908 7 069 909  
Hyresintäkter, lokaler 4 100 4 800  
Hyresintäkter, p-platser och garage 1 245 955 1 226 550  
Övriga intäkter 233 540 109 407  
 8 553 503 8 410 666  
    

 
Not 3 Övriga rörelseintäkter
 2020 2019  
    
Återvunna avgift-/hyresfordringar 0 96 095  
Försäkringsersättningar 63 335 278 231  
Vidarefakturerade garagekostnader avseende åren 2017-2019 0 294 404  
 63 335 668 730  
    

Not 4 Driftkostnader
 2020 2019  
    
Fastighetsskötsel 654 141 647 408  
Reparationer 180 444 324 891  
Underhåll 98 769 100 750  
Garage 40 973 0  
Taxebundna kostnader 2 137 003 2 232 822  
Försäkring 189 840 209 623  
Självrisk 23 843 0  
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 254 511 290 747  
 3 579 524 3 806 241  
    

Not 5 Övriga externa kostnader
 2020 2019  
    
Administrationskostnader 31 192 16 492  
Arvode Ekonomisk förvaltning 158 387 141 918  
Arvode Teknisk förvaltning 143 212 127 596  
Arvode Uppdrag/beställningar 40 958 109 996  
Övriga externa tjänster 61 850 45 625  
Övriga externa kostnader 13 526 89 420  
Arvode Administrativ förvaltning 59 038 57 039  
 508 163 588 086  
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Not 6 Personalkostnader
 2020 2019  
    
Styrelsearvode 138 000 147 000  
Löner 1 840 0  
Sociala avgifter 38 782 37 279  
 178 622 184 279  
    

 
Not 7 Byggnader och mark
 2020-12-31 2019-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden byggnad 312 058 000 312 058 000  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden byggnad 312 058 000 312 058 000  
    
Ack. avskrivningar byggnad enligt plan -23 451 797 -20 095 911  
Årets avskrivning enligt plan -3 355 462 -3 355 886  
Utgående ackumulerade avskrivningar byggnad -26 807 259 -23 451 797  
    
Tillkommande utgifter avseende byggnad 1 064 678 1 064 678  
Ack. avskrivningar tillkommande utgifter byggnad enligt plan -1 009 478 -954 273  
Årets avskrivningar enligt plan -55 200 -55 205  
Utgående redovisat värde tillkommande utgifter byggnad 0 55 200  
    
Mark 88 200 000 88 200 000  
Nedskrivning -4 958 000 -4 958 000  
Utgående redovisat värde mark/nedskrivning 83 242 000 83 242 000  
    
Totalt redovisat värde vid årets slut 368 492 741 371 903 403  
    
Taxeringsvärden byggnader 217 200 000 217 200 000  
Taxeringsvärden mark 224 000 000 224 000 000  
 441 200 000 441 200 000  
    
Taxeringsvärden bostäder 434 000 000 434 000 000  
Taxeringsvärden lokaler 7 200 000 7 200 000  
 441 200 000 441 200 000  
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Not 8 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
 2020-12-31 2019-12-31  
    
Förutbetald försäkringspremie 180 836 173 400  
Com Hem 40 742 40 737  
Svenska Virtuella System 1 825 0  
Telenor 58 451 58 451  
Fordran BRF Essinge Kaj 133 373 294 404  
Försäkringsersättning 63 335 0  
 478 562 566 992  
    

 
Not 9 Skulder till kreditinstitut

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2020-12-31

Lånebelopp
2019-12-31

Stadshypotek 0,73 2022-12-30 28 805 000 32 405 000
Stadshypotek 0,68 2023-06-30 37 664 298 37 664 298
Stadshypotek 0,79 2021-03-30 31 021 412 31 021 412
   97 490 710 101 090 710
     
Kortfristig del av långfristig skuld   3 600 000 3 000 000
     

Om 5 år beräknas föreningens skuld till kreditinstitut uppgå till 79,5 Mkr.

I balansräkningen redovisas lån som förfaller eller villkorsändras under nästkommande räkenskapsår
som kortfristig skuld enligt nya direktiv från ÅRL.

I noten så redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.
 
 
Not 10 Ställda säkerheter för skulder till kreditinstitut
 2020-12-31 2019-12-31  
    
Fastighetsinteckning 116 000 000 116 000 000  
 116 000 000 116 000 000  
    

 
Not 11 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
 2020-12-31 2019-12-31  
    
Förutbetalda avgifter och hyror 665 033 661 531  
Värme 127 255 144 981  
El 25 576 23 426  
Vatten och avlopp 41 913 39 978  
Renhållning 12 139 7 332  
Reparation elinstallationer 16 769 0  
Revisionsarvode 27 000 27 000  
Förvaltningskostnader 5 000 2 500  
Stadshypotek amortering 250 000 250 000  
 1 170 685 1 156 748  
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Stockholm 2021-
 
 
 
 
Madelaine  Beronius Rikard Aveling
  
  
  
  
Johan Hullberg Magnus Persson
  
  
  
  
Martin Svenningsen Sofie Östrand
  
  

 
 
Vår revisionsberättelse har lämnats 2021-
 
Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB 
 
 
 
Niklas  Jonsson 
Auktoriserad revisor 
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Deltagare

  ÖHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: NIKLAS JONSSON

Niklas Jonsson

2021-05-21 14:37:13 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

 BRF ESSINGE PORT Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: MARTIN SVENNINGSEN

Martin Svenningsen

2021-05-17 08:59:22 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: RIKARD AVELING

Rikard Aveling

2021-05-17 18:30:50 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: Madelaine Ingeborg Beronius

Madelaine Beronius

2021-05-17 17:05:53 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: Johan Lars Hullberg

Johan Hullberg

2021-05-21 11:58:27 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: MAGNUS PERSSON

Magnus Persson

2021-05-17 20:13:25 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: Sofie Caroline Östrand

Sofie Östrand

2021-05-17 09:24:36 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2021-05-1708:57:56
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Niklas Jonsson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare, Martin Svenningsen på Brf Essinge Port som en undertecknare, Rikard Aveling på Brf Essinge Port som en undertecknare, Madelaine Beronius på Brf Essinge Port som en undertecknare, Johan Hullberg på Brf Essinge Port som en undertecknare, Magnus Persson på Brf Essinge Port som en undertecknare, Sofie Östrand på Brf Essinge Port som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-1708:58:45
                    Martin Svenningsen på Brf Essinge Port öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-1708:59:22
                    Martin Svenningsen på Brf Essinge Port signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-1709:24:03
                    Sofie Östrand på Brf Essinge Port öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-1709:24:36
                    Sofie Östrand på Brf Essinge Port signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-1709:27:34
                    Magnus Persson på Brf Essinge Port öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-1717:04:47
                    Madelaine Beronius på Brf Essinge Port öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-1717:05:53
                    Madelaine Beronius på Brf Essinge Port signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-1718:30:06
                    Rikard Aveling på Brf Essinge Port öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-1718:30:50
                    Rikard Aveling på Brf Essinge Port signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-1720:13:25
                    Magnus Persson på Brf Essinge Port signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-1808:09:41
                    Niklas Jonsson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-2111:57:43
                    Johan Hullberg på Brf Essinge Port öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-2111:58:27
                    Johan Hullberg på Brf Essinge Port signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-2114:37:13
                    Niklas Jonsson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-2114:37:13
                    Alla undertecknare i Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB, Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB och Brf Essinge Port har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




4138265:
{'status': 'complete', 'orderRef': '572a2c9b-a944-4e6b-a179-4d11bcadadf1', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1705877999000', 'notBefore': '1611183600000'}, 'user': {'name': 'NIKLAS JONSSON', 'surname': 'JONSSON', 'givenName': 'NIKLAS', 'personalNumber': '197412098597'}, 'device': {'ipAddress': '81.235.35.52'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}




4138277:
{'status': 'complete', 'orderRef': 'c55c87a1-bccc-4c9b-8067-5e53545ceb6c', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1711321199000', 'notBefore': '1616626800000'}, 'user': {'name': 'MARTIN SVENNINGSEN', 'surname': 'SVENNINGSEN', 'givenName': 'MARTIN', 'personalNumber': '196303235953'}, 'device': {'ipAddress': '192.121.194.157'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}




4138281:
{'status': 'complete', 'orderRef': '81b8bc4b-2cf3-43ab-a1c1-8fe701b6d95b', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1650923999000', 'notBefore': '1587765600000'}, 'user': {'name': 'RIKARD AVELING', 'surname': 'AVELING', 'givenName': 'RIKARD', 'personalNumber': '197712160212'}, 'device': {'ipAddress': '85.230.77.190'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}




4138287:
{'status': 'complete', 'orderRef': '632dc1ce-b4f8-40cb-8135-00af2e3d03c5', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1737327599000', 'notBefore': '1579561200000'}, 'user': {'name': 'Madelaine Ingeborg Beronius', 'surname': 'Beronius', 'givenName': 'Madelaine Ingeborg', 'personalNumber': '194107144729'}, 'device': {'ipAddress': '90.235.52.17'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}




4138292:
{'status': 'complete', 'orderRef': '8133d004-c855-4a0f-8407-a4cc2283d868', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1725573599000', 'notBefore': '1567807200000'}, 'user': {'name': 'Johan Lars Hullberg', 'surname': 'Hullberg', 'givenName': 'Johan Lars', 'personalNumber': '199303082359'}, 'device': {'ipAddress': '95.199.25.81'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}




4138293:
{'status': 'complete', 'orderRef': 'd00a2408-b090-48b8-ad41-7036fa0dc73b', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1668466799000', 'notBefore': '1573686000000'}, 'user': {'name': 'MAGNUS PERSSON', 'surname': 'PERSSON', 'givenName': 'MAGNUS', 'personalNumber': '195907283575'}, 'device': {'ipAddress': '83.185.33.166'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}




4138299:
{'status': 'complete', 'orderRef': '2e923bc5-6bdb-40ba-81ed-b5414d69b520', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1768863599000', 'notBefore': '1611097200000'}, 'user': {'name': 'Sofie Caroline Ã�strand', 'surname': 'Ã�strand', 'givenName': 'Sofie Caroline', 'personalNumber': '198605240160'}, 'device': {'ipAddress': '83.227.85.172'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/1872885/f333771efb04a408a2e930b4f4cc82cfd2e233b1/?asset=verification.pdf

