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Styrelsen for BRF Essinge Port far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.

Forvaltningsberattelse
Styrelsen under verksamhetsaret har bestatt av;

Martin Svenningsen, ordférande
AnnCharlotte S6derholm, vice ordférande
Hirriyet Demirors

Caroline Krook

UIf Nystrom

Ludwig Samuelsson

Alexandra Stahl

Styrelsen har haft 11 protokollférda sammantrdden, och féreningen har haft tva staddagar dar alla
medlemmar varit inbjudna.

Arbetet har praglats av insikten om féreningens 6kande kostnader under sista kvartalet 2022 och
kommande 3ar.

Darfor beslutades att gora ett flertal storre investeringar, och darmed ocksa planera for ett
budgetunderskott for 2022.

Samtliga entréplan har renoverats vilket inneburit att alla ytor spacklats och malats samt trasiga detaljer
ersatts. Bankarna i alla entréer har bytts ut mot nya i tra.

Ett nytt passersystem har upphandlats och installerats, med nya bokningsmdjligheter av tvattstugor och
gastlagenheten. Implementeringen av systemet samt utdelning av nyckeltaggar till alla medlemmar har
styrelsen skott sjalv.

Foreningen har 6vergatt till en helt ny hemsida.

Det gamla TV-avtalet har sagts upp, och ett nytt forhandlats med samma leverantér (ComHem/Tele2)
men till ett annat pris. Det nya avtalet trader i kraft 2023.

Aven bredbandsavtalet dr uppsagt och nytt upphandlats av Stockholms stadsnat, och trader i kraft 2024
pa grund av lang uppsagningstid av det ursprungliga avtalet.

Slitagedelar i hissarna har bytts ut i flera portar, och kommer att slutforas under férsta kvartalet 2023.
RISE har genomfort en mycket grundldggande undersokning av den del av fastigheten som har
enstegsfasad. Resultatet har redovisats under hostens staddag, och fortsatta atgarder kommer att tas

fram under 2023.

Ett av féreningens lan har omférhandlats, vilket inneburit att det flyttats till Nordea.
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Styrelsen har upphandlat LED-belysning till SAMTLIGA gemensamma utrymmen. Installation kommer
att ske under Q1 2023.

Ytterligare tvattmaskiner har bytts ut.
Gunghastarna pa lekplatsen har besiktigats enligt gdllande lag.
En omfattande rensning av 6vergivna cyklar har gjorts i féreningens cykelutrymmen.

Under verksamhetsaret har ocksa Primusgaragets Samfallighetsforening slutligen bildats. Garaget har
varit en samféllighet sedan BRF Essinge Port bildades, men har inte tidigare formaliserats. |
samfallighetsforeningen ingar forutom BRF Essinge Port, dven BRF Essinge Kaj.

| Primusgaragets Samfallighetsférening har féreningen representerats av UIf Nystrom och Martin
Svenningsen.

| Lux Sopsugssamfallighet har féreningen representeras av Hiirriyet Demirors

Planerade atgarder 2023

Styrelsen planerar under 2023 f6r installation av LED-belysning i samtliga gemensamma utrymmen samt
utomhus.

Nytt avtal for ekonomisk forvaltning kommer att tecknas.

Styrelsen initierar i samarbete med Primusgaragets samfallighetsforening, en ny lantmateriférrattning
for att kunna installera laddplatser i garaget.

En genomgdng av cykel- och barnvagnsférrad ska goras.

Ytterligare tva lan ska omférhandlas.
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Foérandring av likvida medel

Likvida medel vid arets borjan

Inbetalningar
Rorelseintakter

Finansiella intakter

Okning av kortfristiga skulder

Utbetalningar

Rorelsekostnader exkl. avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av |angfristiga skulder/Amorteringar
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid arets slut

Arets forandring av likvida medel

2022

5624 490

8590579
5471
979 247
9 575 297

6 083 508
610 400
347 212

3 000 000

0

1041120

5158 667

-465 823
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2021

6 315 702

8557517
5870

0

8 563 387

4742 453
379739
9 802

3 600 000
522 605
9 254 599

5624 490

-691 212
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomsattning 8591 8 558 8553
Resultat efter finansiella poster -1453 86 203
Soliditet (%) 74,7 74,4 73,6
Bostadsrattsyta 10574 10574 10574
Total yta (bostdder och lokaler) 12 335 12 335 12 335
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta 669 669 669
Lan / kvm bostadsrattsyta 8 596 8879 9220
Fastighetens belaningsgrad, % 25 21 22
Taxeringsvarde 581 000 441 200 441 200
Insatser och upplatelseavgifter 280 540 280540 280 540
Avsattning yttre underhallsfond /

kvm total yta 21 21 84
Avskrivning / kvm totalyta 272 272 277
Elkostnad / kvm totalyta 41 29 19
Varmekostnad / kvm totalyta 92 97 85
Vattenkostnad / kvm totalyta 23 20 21

2019
8411
135
73,0
10574
12 335
669
9584
23

441 200
280 540

84
277
24
90
20
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2018
8241
-992
72,3
10574
12 335
669

9 844
31

343 400
280 540

84
277
26
88
19

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 10 574 kvm bostdader och 1 761 kvm lokaler vilket blir 12 335 kvm

totalyta.

Férandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 157 544 000 122 995 500
Avsattning till fond for
yttre underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 157 544 000 122 995 500

Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Fond for yttre Balanserat

underhall resultat

5490181 -9755529

264 350 -264 350

85733

5754531 -9934146

-9934 146
-1453 320
-11 387 466

Styrelsen foreslar foljande behandling av féreningens resultat:

Avsattning till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

264 350
-1248 211
-10 403 605
-11 387 466

Arets

resultat

85733

-85733
-1453 320
-1453 320

Totalt

276 359 885

0

0

-1453 320
274 906 565

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 8590579
8590579

3 -5332 289
-558 032
5 -193 187
-3 355462
-9438 970

I

-848 391

5471

-610 400
-604 929
-1453 320
-1453 320

-1453 320
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2021-01-01
-2021-12-31

8557517
8557 517

-4 009 740
-547 033
-185 680

-3 355462

-8 097 915

459 602
5870
-379 739
-373 869
85733

85733

85733
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

361781 816
361 781 816

2700

2700

361784 516

165125
301 688
459 820
926 633

5158 667

5158 667

6 085 300

367 869 816
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2021-12-31

365 137 278
365 137 278

2700
2700

365 139 978

0

84 549
494 872
579 421

5624 490
5624 490
6203 911

371 343 889
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9

8,9

10

2022-12-31

280539 500
5754531
286 294 031

-9934 146
-1453 320
-11 387 466

274 906 565

31021412
31021412

59 869 298
844 207
8576

60 948
1158 810
61 941 839

367 869 816
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2021-12-31

280539 500
5490 181
286 029 681

-9755 529
85733
-9 669 796

276 359 885

65 085 710
65 085 710

28 805 000
207 340
29 257

100 609
756 088
29 898 294

371 343 889
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan
hanforas till fastigheten, till exempel avkastning pa en del placeringar.

Nyckeltal
Nyckeltalen har berdknats genom att anvéanda faststéllda ytor enligt taxeringsbesked fran Skatteverket
samt faktisk kostnad for férbrukning.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.
Soliditet definieras som totalt eget kapital i férhallande till balansomslutningen.
Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgdngar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart 6ver
tillgangens beraknade livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar Ar

- Byggnader 100 ar
- Forbattringsarbeten 5-10ar
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter, bostader
Hyresintdkter, lokaler
Hyresintdkter, p-platser och garage
Ovriga intakter

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Garage

Taxebundna kostnader

Forsakring

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Not 4 Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader
Arvode Ekonomisk forvaltning
Arvode Teknisk forvaltning
Arvode Uppdrag/bestéllningar
Ovriga externa tjinster

Ovriga externa kostnader
Arvode Administrativ forvaltning

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2022

7 069 924
4 800
1234202
281 653
8590579

2022

672 824
343 032
1248211
45924
2528 686
206 395
287 217
5332289

2022

29744
160 906
135 406

82 855

55625

39291

54 206
558 033

2022

147 000
46 187
193 187
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2021

7 069 892
4 800
1237649
245174
8557515

2021

639 735
281760
186 299
36 632
2386 661
198 016
280 637
4009 740

2021

26 505
155012
149 040

29 650
117 431

18 859

50534
547 031

2021

145 000
40 680
185 680
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden byggnad

Ack. avskrivningar byggnad enligt plan
Arets avskrivning enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnad

Mark
Nedskrivning
Utgaende redovisat virde mark/nedskrivning

Totalt redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Taxeringsvarden bostader
Taxeringsvarden lokaler

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakringspremie
Tele 2

Telenor

Fordran BRF Essinge Kaj
Skatteverket

Folkfilter

Fastum

Hissen El.Mek. Verkstad AB

2022-12-31

312 058 000
312 058 000

-30162 721
-3355462
-33518 183

88 200 000
-4 958 000
83 242 000

361 781 817

264 000 000
317 000 000
581 000 000

574 000 000
7 000 000
581 000 000

2022-12-31

191 654
40 769
70 954

0

89 027
0

36 994
30422
459 820
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2021-12-31

312 058 000
312 058 000

-26 807 259
-3 355462
-30162 721

88 200 000
-4 958 000
83 242 000

365 137 279

217 200 000
224 000 000
441 200 000

434 000 000
7 200 000
441 200 000

2021-12-31

188 972
40 751
58 451

144 409

0

33 660
0

28 629
494 872
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Rédntesats
Langivare %
Stadshypotek -
Stadshypotek 0,68
Stadshypotek 0,49
Nordea 3,146

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum fér
rantedndring
2023-06-30
2024-03-30
2023-12-29

Lanebelopp
2022-12-31

0
37 664 298
31021412
22 205 000
90 890 710

3 600 000

11 (12)

Lanebelopp
2021-12-31
25 205 000
37 664 298
31021412

0
93 890 710

3 600 000

Om 5 ar berdknas foreningens skuld till kreditinstitut uppga till 72,9 Mkr.

| balansrdakningen redovisas lan som forfaller eller villkorsdndras under nastkommande rakenskapsar

som kortfristig skuld.

| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 9 Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckning

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupna rantekostnader
Varme

El

Vatten och avlopp

Renhallning

Revisionsarvode

2022-12-31

116 000 000
116 000 000

2022-12-31

744 079
3881
171 567
106 083
100 211
5989

27 000
1158 810

2021-12-31

116 000 000
116 000 000

2021-12-31

448 673
0
175761
60 611
44043
0

27 000
756 088
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Stockholm 2023-

Martin Svenningsen UIf Nystrom
Ordférande

Caroline Krook Ludwig Samuelsson
Hirriyet Demirors Alexandra Stahl

Ann-Charlott S6derholm

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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